
Титульний аркуш 

 
26.04.2023 

(дата реєстрації емітентом електронного документа) 

№ 26/01 

(вихідний реєстраційний номер електронного документа) 

 

 Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 

Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням 

Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, 

зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із 

змінами) (далі - Положення). 

 

Директор    Гончаров А.Ю. 
(посада)  (підпис)  (прізвище та ініціали керівника або уповноваженої 

особи емітента) 

 

Річна інформація емітента цінних паперів за 2022 рік 

 

I. Загальні відомості 

 

1. Повне найменування емітента: Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ" 

2. Організаційно-правова форма: Товариство з обмеженою відповідальністю 

3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 33550712 

4. Місцезнаходження: 04159, Київська обл., Оболонський р-н, м. Київ, вул. П. Калнишевського, 

7, оф.1064 

5. Міжміський код, телефон та факс: 0443647083, 0443647083 

6. Адреса електронної пошти: tovgradinvest@gmail.com 

7. Дата та рішення наглядової ради емітента, яким затверджено річну інформацію, або дата та 

рішення загальних зборів акціонерів, яким затверджено річну інформацію емітента (за 

наявності): Рішення загальних зборів акціонерів від 18.04.2023, рiшення одноособового 

учасника №18/04 

8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 

номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб,  уповноважених надавати інформаційні 

послуги на фондовому ринку, особи, яка здійснює діяльність з оприлюднення регульованої 

інформації від імені учасника фондового ринку (у разі здійснення оприлюднення):  

9. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 

номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги 

на фондовому ринку, особи, яка здійснює подання звітності та/або адміністративних даних до 

Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку (у разі, якщо емітент не подає 

Інформацію до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку безпосередньо): 

Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, 

Україна, DR/00002/ARM 

 

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації 

 

Річну інформацію розміщено на 

власному веб-сайті учасника фондового 

ринку 

http://gradinvest.uafin.net/ 26.04.2023 

(URL-адреса сторінки) (дата) 



Зміст 
 Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації 

1. Основні відомості про емітента X 

2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності  

3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах  

4. Інформація щодо корпоративного секретаря  

5. Інформація про рейтингове агентство  

6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних 

підрозділів емітента  

7. Судові справи емітента  

8. Штрафні санкції щодо емітента  

9. Опис бізнесу X 

10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників 

та/або учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв) X 

1) інформація про органи управління X 

2) інформація про посадових осіб емітента X 

- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X 

- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента  

- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які мають бути виплачені 

посадовим особам емітента в разі їх звільнення  

3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, 

паїв) X 

11. Звіт керівництва (звіт про управління)  

1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента  

2) інформація про розвиток емітента  

3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних 

цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, 

фінансового стану і доходів або витрат емітента  

- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому 

числі політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, 

для якої використовуються операції хеджування  

- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику 

ліквідності та/або ризику грошових потоків  

4) звіт про корпоративне управління  

- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент  

- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або 

інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив 

застосовувати  

- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад 

визначені законодавством вимоги  

- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників)  

- інформація про наглядову раду  

- інформація про виконавчий орган  

- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління 

ризиками емітента  

- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій 

емітента  

- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів 

(учасників) на загальних зборах емітента  

- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента  

- повноваження посадових осіб емітента  



12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням 

відсотка, кількості, типу та/або класу належних їм акцій  

13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета 

яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій  

14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна 

кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню 

пакета акцій  

15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних 

з голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими 

стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій  

16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів 

акцій, а також прав та обов'язків акціонерів (учасників)  

17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), 

наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині 

включення до біржового реєстру X 

1) інформація про випуски акцій емітента  

2) інформація про облігації емітента X 

3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом  

4) інформація про похідні цінні папери емітента  

5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів  

6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду  

18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, 

виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини 

об'єкта) житлового будівництва)  

19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім 

акцій) такого емітента  

20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 

0,1 відсотка розміру статутного капіталу такого емітента  

21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому 

числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди 

на відчуження таких цінних паперів  

22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих 

акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права 

голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі  

23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами  

24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента  

1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)  

2) інформація щодо вартості чистих активів емітента  

3) інформація про зобов'язання емітента  

4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції  

5) інформація про собівартість реалізованої продукції  

6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент  

25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення 

значних правочинів  

26. Інформація про вчинення значних правочинів  

27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість  

28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із 

заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість  

29. Річна фінансова звітність X 

30. Відомості про аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами 

аудиту фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою)  



31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює 

забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення 

окремо)  

32. Твердження щодо річної інформації  

33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами 

(учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента  

34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є 

незмінність осіб, які здійснюють контроль над емітентом  

35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, 

що виникала протягом звітного періоду  

36. Інформація про випуски іпотечних облігацій  

37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття  

1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром 

(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям  

2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром 

(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну 

дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися 

протягом звітного періоду  

3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або 

включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття  

4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами 

іпотечних активів та інших активів на кінець звітного періоду  

5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на 

іпотечні активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року  

38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових 

платежів за кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими 

забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття  

39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів  

40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів  

41. Основні відомості про ФОН  

42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН  

43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН  

44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН  

45. Правила ФОН  

46. Примітки: 

--- 



ІІІ. Основні відомості про емітента 
1. Повне найменування 

 Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ" 

2. Скорочене найменування (за наявності) 

 ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" 

3. Дата проведення державної реєстрації 

 23.06.2005 

4. Територія (область) 

 Київська обл. 

5. Статутний капітал (грн)  

 160000000 

6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі 

 0 

7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу 

державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії 

 0 

8. Середня кількість працівників (осіб) 

 2 

9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД 

 41.20 - Будiвництво житлових та нежитлових будiвель 

 46.90 - Неспецiалiзована оптова торгiвля 

 66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiстьу сферi фiнансових послуг, крiм страхування та 

пенсiйного забезпечення 

10. Банки, що обслуговують емітента 

1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 

рахунком у національній валюті 

 АТ "ПРОКРЕДИТ БАНК", МФО 320984 

2) IBAN 

 UA913209840000026002220352727 

3) поточний рахунок 

 UA913209840000026002220352727 

4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 

рахунком у іноземній валюті 

 , МФО  

5) IBAN 

  

6) поточний рахунок 

  

 

XI. Опис бізнесу 

 
Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів 

Вищим органом управлiння Товариства є Загальнi Збори Учасникiв, що складаються з учасникiв 

або призначених ними представникiв. Виконавчим органом Товариства є Директор. Дочiрнiх 

пiдприємств, фiлiй, представництв та iнших вiдокремлених структурних пiдроздiлiв Товариство 

не має. Змiн в органiзацiйнiй структурi у звiтному перiодi не вiдбувалось. 

 

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня 

чисельність позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), 

чисельність працівників, які працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) 



(осіб), фонду оплати праці. Крім того, зазначаються факти зміни розміру фонду оплати 

праці, його збільшення або зменшення відносно попереднього року. Зазначається кадрова 

програма емітента, спрямована на забезпечення рівня кваліфікації її працівників 

операційним потребам емітента 

Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв Товариства на кiнець звiтного перiоду 

складає 2 особи, в тому числi за основним мiсцем роботи - 0 осiб, працюють за сумiсництвом - 2 

особи 

 

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та 

місцезнаходження об'єднання,  зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та 

термін участі емітента у відповідному об'єднанні, позиції емітента в структурі об'єднання 

Емiтент не належить до будь яких обєднань пiдприємств. 

 

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, 

установами, при цьому вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші 

цілі) та отриманий фінансовий результат за звітний рік по кожному виду спільної 

діяльності 

Емiтент не веде спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями, пiдприємствами та установами. 

 

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного 

періоду, умови та результати цих пропозицій 

Пропозицiй, щодо реорганiзацiї з боку третiх осiб Товариство не мало. 

 

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості 

запасів, метод обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо) 

У зв'язку з приналежнiстю пiдприємства до пiдприємства, що не становить суспiль-ний iнтерес 

(емiтенти цiнних паперiв, щодо цiнних паперiв яких здiйснено приватне розмi-щення), 

фiнансова звiтнiсть складається за нацiональними стандартами України (П(С)БО), наказ Про 

облiкову полiтику та органiзацiю бухгалтерського облiку вiд 01.01.2022р. 

 

I. Органiзацiя бухгалтерського облiку.  

 

1.1 Бухгалтерський облiк в Товариствi здiйснюється  Головним бухгалтером. Посада головного 

бухгалтера вiдноситься до складу керiвництва Товариства.  

 

1.2  Для узагальнення облiкової iнформацiї застосовувати журнально-ордерну систему реєстрiв 

iз застосуванням автоматизованого способу обробки iнформацiї - автоматизована система 

бухгал-терського облiку "1С:Пiдприємство 8.2 для України".   

 

1.3 Затвердити деталiзований робочий план рахункiв. Для узагальнення iнформацiї про витрати 

Товариства використовувати рахунки класу 9 "Витрати дiяльностi " i класу 8 "Витрати за 

елемен-тами".  Введення додаткових субрахункiв, журналiв-ордерiв, вiдомостей тощо 

покладається на го-ловного бухгалтера Товариства.    

 

1.4 Для оформлення i облiку господарських операцiй  застосовувати типовi форми  первинних 

до-кументiв, якi повиннi мати обов'язковi реквiзити, передбаченi ст.9 ч.2 ЗУ "Про 

бухгалтерський облiк i фiнансову звiтнiсть в Українi", в т.ч. : 

 

- назву документа (форми); 

 

- дату i мiсце складання; 



 

- назву пiдприємства, вiд iменi якого складено документ; 

 

- змiст та обсяг господарської операцiї, одиницю вимiру господарської операцiї; 

 

- посади осiб, вiдповiдальних за здiйснення господарської операцiї i правильнiсть її оформлення; 

 

- особистий пiдпис або iншi данi, що дають змогу iдентифiкувати особу, яка брала участь у 

здiйс-неннi господарської операцiї . 

 

Вiдповiдальнiсть за несвоєчасне складання первинних документiв i регiстрiв бухгалтерського 

об-лiку та недостовiрнiсть вiдображених у них даних несуть особи, якi склали та пiдписали цi 

доку-менти. 

 

Зобов'язати  працiвникiв вiдшкодовувати збиток, у вiдповiдностi до законодавства України,  у 

ви-падках коли з вини працiвника, який порушив вимоги з оформлення документу або строки 

його оформлення, до Товариства застосованi штрафнi санкцiї.    

 

1.5 Для скорочення строкiв створення первинних документiв та часу знаходження їх у 

пiдроздiлах Товариства, а також для покращення облiкової роботи та своєчасного вiдображення 

господарських операцiй  фахiвцям пiдприємства неухильно виконувати вимоги працiвникiв 

бухгалтерiї щодо до-тримання оформлення первинних документiв i термiну подання їх до 

облiку, а саме: 

 

  - накладна на вiдпуск товару - не пiзнiше наступного дня пiсля вiдвантаження; 

 

  - довiренiсть на отримання ТМЦ - не пiзнiше наступного дня пiсля отримання; 

 

  - договiр та змiни до договору - протягом тижня пiсля пiдписання договору (змiн); 

 

  - акт виконаних робiт (послуг) - протягом тижня пiсля пiдписання акту; 

 

  - авансовий звiт по сплатi за товари (послуги) та поверненнi невикористаних коштiв - 

насту-пного дня пiсля одержання коштiв; 

 

 - авансовий звiт по вiдрядженню  - протягом трьох днiв пiсля повернення; 

 

За порушення вимог бухгалтерiв, несвоєчасне складання первинних документiв i 

недостовiрнiсть вiдображення в них даних притягати фахiвцiв до дисциплiнарної 

вiдповiдальностi. 

 

1.6 Право першого та другого пiдпису на банкiвських розрахунково-платiжних документах 

нада-ється директору та головному бухгалтеру Товариства вiдповiдно. 

 

1.7 З цiллю контролю за наявнiстю товарно-матерiальних цiнностей, оцiнки його стану та 

забезпе-чення достовiрностi даних бухгалтерського облiку i звiтностi щорiчно в перiод з 15 

грудня по 15 сiчня (станом на 31 грудня) проводити iнвентаризацiю активiв та зобов'язань в 

Товариствi у вiд-повiдностi до дiючого законодавства.  

 

 

 



1.8 Вести податковий облiк Товариства вiдповiдно до вимог Податкового кодексу України,  на 

основi даних бухгалтерського облiку. 

 

 

 

II. Облiкова полiтика.  

 

2.1. Ведення бухгалтерського облiку та складання бухгалтерської звiтностi здiйснювати у 

вiдпо-вiдностi з нормами нацiональних положень (стандартiв) бухгалтерського облiку.  

 

2.2. Прийнятий в Товариствi операцiйний цикл дорiвнює одному року. 

 

2.3. При веденнi бухгалтерського облiку i складаннi фiнансової звiтностi встановити  межу 

iсто-тностi в розмiрi 1000 гривень. У зв'язку iз цим  : 

 

- витрати   Товариства  на  придбання  активiв у  розмiрi  менше   1000  грн.  можуть  

бути вклю-ченi до витрат перiоду, а не до складу активiв; 

 

- помилка, яка призвела до перекручення показникiв звiтностi на суму , яка не перевищує 1000   

грн.,   може   не   виправлятися,   якщо   таке   виправлення   пов'язане   зi   значними 

працезат-ратами; 

 

- витрати в сумi, менше  1000 грн., якi вiдносяться до декiлькох об'єктiв облiку витрат, можуть 

не розподiлятися мiж ними , а включатися до витрат перiоду або вiдноситися до якогось одного 

об'-єкта облiку витрат.  

 

2.4  Величину резерву сумнiвних боргiв визначати за методом застосування абсолютної суми 

сумнiвної заборгованостi згiдно П(С)БУ № 10 "Дебiторська заборгованiсть", п.8 на основi 

аналiзу платежеспроможностi окремих дебiторiв.  

 

Резерву коштiв на забезпечення оплати вiдпусток, додаткового пенсiйного забезпечення, 

забезпе-чення гарантiйних зобов'язань, iнших витрат та платежiв не нараховувати.  

 

 

 

2.5 Затвердити систему оплати працi по пiдприємству згiдно штатного розпису вiдповiдно  

нака-зiв про прийняття на роботу за фактично  вiдпрацьований час. 

 

 Включити до системи оплати працi премiї, заохочення, витрати на виплату авторських 

вина-город i виплат за виконання робiт (послуг) згiдно з договорами цивiльно-правового 

характеру, будь-якi iншi виплати у грошовiй або натуральнiй формi, якi можуть бути 

встановленi за домов-ленiстю сторiн. Виплату заробiтної плати здiйснювати нi рiже нiж 2 рази 

на мiсяць  з перiодом мiж виплатами не бiльше нiж 16 календарних днiв. 

 

Основну заробiтну плату виплачувати не пiзнiше 7 днiв пiсля закiнчення мiсяцю за якiй 

здiйс-нюється виплата. Якщо день виплати  заробiтної плати припадає на неробочий день, то її 

випла-ту  здiйснювати наперед. Заробiтну плату за першу половину мiсяця (аванс) 

нараховувати   ви-ходячи з окладу згiдно штатного розпису за фактично вiдпрацьований час. 

 

2.6 Бухгалтерський облiк фiнансових iнвестицiй вести на рахунках 14 "Довгостроковi фiнансовi 

iнвестицiї"  з термiном погашення бiльше 1 року та 35 "Поточнi фiнансовi iнвестицiї" всi iншi. 



 

2.7  Довгостроковi та короткостроковi фiнансовi iнвестицiї враховувати за методом 

справедливої  вартостi, визначеної на основi фактичної собiвартостi цих фiнансових iнвестицiй. 

При вибуттi фiнансових iнвестицiй використовуються методи: 

 

" iдентифiкованої собiвартостi - для векселiв та iнвестицiй в асоцiйованi i дочiрнi 

пiдприємства та спiльну дiяльнiсть зi створенням юридичної особи; 

 

" середньозваженої собiвартостi - для iнших фiнансових iнвестицiй (акцiй, облiгацiй, 

iнвес-тицiйних сертифiкатiв, тощо). 

 

 Оцiнка та облiк фiнансових iнвестицiй здiйснюється в розрiзi кожної  фiнансової iнвестицiї за 

видом та емiтентом фiнансової iнвестицiї. 

 

2.8 Необоротнi активи. 

 

Основнi засоби. 

 

2.8.1 Для визнання об'єктiв необоротних активiв в Товариствi визначається  дата вводу в 

експлуа-тацiю,  строк корисного використання та лiквiдацiйна вартiсть.  

 

2.8.2. До основних засобiв вiдносити матерiальнi активи Товариства, очiкуваний строк 

корисного використання яких перевищує один рiк i вартiсть яких понад 20000 гривень.  

 

2.8.3 Установити прямолiнiйний метод нарахування амортизацiї основних засобiв в 

бухгалтерсь-кому облiку. Нарахування амортизацiї здiйснювати з урахуванням мiнiмально 

допустимих строкiв корисного використання основних засобiв, нематерiальних активiв, 

встановлених податковим за-конодавством. 

 

2.8.4 Активи, вартiстю менше 20000 гривень i з термiном корисного використання бiльше 

одного року, облiковувати як малоцiннi необоротнi матерiальнi активи. 

 

 

 

2.8.5 Амортизацiю МНМА i бiблiотечних фондiв нараховувати в розмiрi 100% в першому 

 

 мiсяцi використання об'єкту (тобто в мiсяцi введення його в експлуатацiю). 

 

2.8.6 Переоцiнку (дооцiнку) основних засобiв проводити лише вiдповiдно до окремого наказу 

ке-рiвника Товариства. 

 

2.8.7 Первiсна (переоцiнена) вартiсть об'єкта основних засобiв не пiдлягає збiльшенню на суму 

iн-дексацiї, проведеної в порядку, встановленому податковим законодавством.  

 

2.8.8 Перевищення сум попереднiх дооцiнок об'єкта основних засобiв над сумою попереднiх 

уцi-нок залишкової вартостi такого об'єкта станом на 31 грудня в сумi, пропорцiйнiй 

нарахованiй амо-ртизацiї, включати до нерозподiленого прибутку з одночасним зменшенням 

iншого додаткового капiталу. 

 

 2.8.9 Первiсну (переоцiнену) вартiсть основних засобiв збiльшувати на суму витрат, 

пов'язаних з покращенням i ремонтом об'єкта, визначену в установленому податковим  



законодавством поряд-ку. Суму витрат на ремонти та покращення , яка у вiдповiдностi з 

податковим законодавством була визнана податковими витратами, вiдносити до витрат перiоду.      

 

2.8.10 Використовувати прямолiнiйний метод нарахування амортизацiї вартостi об'єктiв iнших 

не-оборотних матерiальних активiв, крiм малоцiнних необоротних матерiальних активiв i 

бiблiотеч-них фондiв. 

 

2.8.11 Матерiальнi активи з термiном корисного використання менше одного року, незалежно 

вiд їх первiсної вартостi, облiковувати як малоцiннi та швидко зношуванi предмети. 

 

2.8.12 В умовах вiдсутностi достовiрної iнформацiї, необхiдної для прийняття обгрунтованого 

рi-шення, i нестабiльностi економiки України, що суттєво перешкоджає передбачення, вважати, 

що лiквiдацiйна вартiсть всiх основних засобiв Товариства дорiвнює нулю, якщо iнше не 

передбачено у спецiальному розпорядженнi керiвника по вiдношенню до конкретного об'єкту. 

 

2.8.13  Нерухомiсть (земля чи будiвля або частина будiвлi, або їх поєднання), утримувану з 

метою отримання лiзингових (орендних) платежiв або збiльшення вартостi капiталу чи для 

досягнення обох цiлей рахувати Iнвестицiйною нерухомiстю та облiковувати керуючись П(С)БО 

№ 32 "Iнве-стицiйна нерухомiсть" за первiсною вартiстю. Одиницею облiку iнвестицiйної 

нерухомостi є зем-ля чи будiвля або частина будiвлi, або земля i будiвля, що перебувають у 

розпорядженнi власника або лiзинго одержувача за договором про фiнансовий лiзинг (оренду) з 

метою отримання оренд-них платежiв, доходiв вiд зростання капiталу або того чи iншого, а не 

для надання послуг або ад-мiнiстративних цiлей. Застосовувати прямолiнiйний метод 

нарахування амортизацiї. 

 

Нематерiальнi активи. 

 

2.8.14 Строк корисного використання нематерiальних активiв визначати за кожним об'єктом 

окре-мо в момент зарахування його на баланс.  

 

2.8.15 Амортизацiю   нематерiальних   активiв  здiйснювати прямолiнiйним   методом.   

Лiквiда-цiйну  вартiсть  нематерiальних  активiв  прийняти рiвною нулю, крiм випадкiв, 

передбачених п.28 П(С)БО 8 "Нематерiальнi активи".  

 

2.8.16 Переоцiнку нематерiальних активiв здiйснювати вiдповiдно до окремого розпорядження  

керiвника Товариства. 

 

2.8.17 Перевищення сум попереднiх дооцiнок об'єкта нематерiальних активiв над сумою 

поперед-нiх уцiнок залишкової вартостi такого об'єкта станом на 31 грудня в сумi, пропорцiйнiй 

нарахова-нiй амортизацiї, включати до нерозподiленого прибутку з одночасним зменшенням 

iншого додат-кового капiталу. 

 

2.9 Оборотнi активи. 

 

Запаси. 

 

2.9.1  Одиницею бухгалтерського облiку запасiв вважати їх найменування.  

 

2.9.2 Транспортно-заготiвельнi витрати (ТЗВ), пов'язанi з придбанням запасiв, вiдносити на 

вар-тiсть тих запасiв, в зв'язку з придбанням яких вони понесенi. Якщо ТЗВ неможливо 

персонiфiкува-ти, то їх облiк вiдображати загальною сумою на окремому субрахунку рахункiв 



облiку запасiв. Зiб-рану на рахунку суму щомiсячно розподiляти мiж сумою залишку запасiв на 

кiнець звiтного мiсяця i сумою запасiв, що вибули за звiтний мiсяць згiдно вимог п.9 П(С)БО 9 

"Запаси". 

 

2.9.3 При вiдпуску запасiв  у   виробництво,   для   надання   послуг, продажу, тощо 

використову-вати наступний метод оцiнки   запасiв за iдентифiкованою собiвартiстю 

вiдповiдної одиницi запа-сiв.   

 

2.10 Доходи. 

 

2.10.1 Доходи Товариства визнавати i нараховувати згiдно з П(С)БО 15 "Дохiд". Доходи вiд 

реалi-зацiї  активiв визнавати в момент вiдвантаження. Доходи вiд реалiзацiї послуг визначати 

за ступе-нем завершеностi операцiї i оцiнку ступеню завершеностi операцiї з надання послуг 

проводити шляхом вивчення виконаної роботи, що повинно пiдтверджуватися вiдповiдними 

документами (акти виконаних робiт, тощо). 

 

2.11 Витрати. 

 

2.11.1  Витрати Товариства в бухгалтерському облiку визнавати i нараховувати згiдно з 

нормами П(С)БО 16 "Витрати".  

 

2.11.2  До витрат та доходiв майбутнiх перiодiв вiдносити доходи та витрати якi мають суворо 

пе-рiодичний характер(пiдписка, оренда та iншi.). Вiдносити до доходiв та витрат по мiрi дiйсно 

по-несених витрат та отриманих доходiв( по перiодах). 

 

 

 

2.11.3  До адмiнiстративних витрат вiдносити витрати по статтям: 

 

  - заробiтна плата адмiнiстративно - управлiнського апарату; 

 

   - вiдрахування на соцiальнi заходи адмiнiстративно - управлiнського апарату; 

 

 - амортизацiя ОЗ  та НМА адмiнiстративного призначення; 

 

 - витрати на вiдрядження працiвникiв адмiнiстративно - управлiнського апарату; 

 

 - банкiвськi послуги; 

 

 - iншi витрати адмiнiстративного складу. 

 

 

 

2.11.4  До  iнших операцiйних витрат вiдносити витрати по статтям: 

 

  - податки та обов'язковi збори; 

 

  - оренда примiщень та комунальнi послуги; 

 

  - iншi операцiйнi витрати . 

 



 

 

2.12 Пов'язанi сторони. 

 

Оцiнку активiв та зобов'язань в операцiях з пов'язаними сторонами здiйснювати за методом 

балан-сової вартостi. Перелiк пов'язаних сторон наведено в Додатку № 1 до цього Наказу. 

 

 

 

2.13 Звiтнi сегменти. 

 

2.13.1 У вiдповiдностi до   вимог     П(С)БО 29 "Фiнансова звiтнiсть за сегментами" 

прiоритетним вважати господарський сегмент, звiтним сегментом вважати сегмент з не 

спецiалiзованої оптової торгiвлi. Активами та зобов'язаннями звiтного господарського сегмента 

визнавати активи, якi ви-користовуються для виконання звичайної дiяльностi i безпосередньо 

стосуються вище названого сегмента. 

 

 

 

2.14 Вiдстроченi податковi активи та зобов'язання.  

 

2.14.1 Вiдстроченi податковi активи та вiдстроченi податковi зобов'язання визначати станом на 

31 грудня звiтного року вiдповiдно до П(С)БО 17 "Податок на прибуток". В промiжнiй 

фiнансовiй звiтностi (квартальнiй ) вiдображення вiдстрочених податкових активiв та 

вiдстрочених податко-вих зобов'язань наводити в сумах, що визначенi на 31 грудня 

попереднього року без їх нарахуван-ня на дату промiжної фiнансової звiтностi.  

 

III. Податковий облiк. 

 

Податковий облiк вести згiдно ПКУ. Формування доходiв, витрат, амортизацiйних вiдрахувань, 

податкових рiзниць  в податковому облiку здiйснювати вiдповiдно Податкового кодексу 

України на  пiдставi даних бухгалтерського облiку. 

 

 

 

3.1 Загальна схема формування  доходiв та витрат в податковому облiку. 

 

3.1.1 Доходи вiд реалiзацiї товарiв,робiт,послуг. 

 

3.1.2  Iншi доходи. 

 

Для формування загальної суми доходiв Товариства для складання  "Податкової декларацiї з 

пода-тку на прибуток" (надалi Декларацiя про прибуток). 

 

 

 

3.1.3  Витрати з придбання реалiзованих товарiв, робiт, послуг(собiвартiсть). 

 

3.1.4  Адмiнiстративнi витрати. 

 

3.1.5 Витрати на збут. 



 

3.1.6 Iншi витрати.  

 

Для формування загальної суми витрат Товариства для складання  "Податкової декларацiї з 

подат-ку на прибуток" (надалi Декларацiя про прибуток). 

 

 

 

3.1.7  Формування амортизацiйних вiдрахувань: ведуть податковий облiк  руху та нарахованої 

амортизацiї за основними засобами та нематерiальними активами, у вiдповiдностi з Податковим 

Кодексом України.  

 

 

 

3.1.8 Строки надання даних про доходи та витрати. 

 

Для своєчасного складання Декларацiї про прибуток Товариства первиннi документи подавати 

до бухгалтерiї у термiн зазначений у п.1.5 цього Положення. 

 

 

 

3.1.9 Звiтнiсть Товариства з податку на прибуток. 

 

Головний бухгалтер Товариства на пiдставi отриманих доходiв та понесених витрат складає  

"По-даткову декларацiю з податку на прибуток" за дiючими формами i враховуючi норми  ПКУ   

та данi бухгалтерського облiку за вiдповiдний податковий перiод з визначенням сум Податку на 

прибуток до сплати чи податкового збитку, враховуючi збиток попереднiх податкових перiодiв, 

пiдписувати електронними цифровими пiдписами та подавати до вiдповiдних органiв в 

електрон-нiй формi засобами телекомунiкацiйного зв'язку у  термiн згiдно дiючого 

законодавства. 

 

3.2 Загальна схема звiтностi з ПДВ 

 

 

 

3.2.1 Податковi зобов'язання з ПДВ визначаються на пiдставi бухгалтерського облiку,  

належним чином оформлених податкових накладних на вiдпущенi товари, роботи, послуги , якi 

мiстяться у реєстрi виданих податкових накладних Товариства, зареєстрованих у ЄРПН, та 

згiдно  ПКУ . 

 

 

 

3.2.2 Податковий кредит з ПДВ визначається на пiдставi бухгалтерського облiку, наявностi 

належ-ним чином оформлених отриманих податкових накладних на товари, роботи, послуги, якi 

викори-стовуються у господарської дiяльностi Товариства,  мiстяться у реєстрi отриманих 

податкових на-кладних Товариства,  зареєстрованих у ЄРПН та згiдно ПКУ   . 

 

3.3.3 Звiтнiсть  Товариства з ПДВ складається на пiдставi  податкових зобов'язань та 

податкового кредиту за звiтний перiод з визначенням суми ПДВ до сплати, вiдшкодування  чи 

залишку вiд'ємного значення, який переноситься до майбутнiх звiтних перiодiв, з врахуванням 

залишку вiд'ємного значення з ПДВ попереднiх звiтних перiодiв, якiй залишився пiсля 



бюджетного вiдш-кодування, пiдписувати електронними цифровими пiдписами та подавати до 

вiдповiдних органiв в електроннiй формi засобами телекомунiкацiйного зв'язку у  термiн згiдно 

дiючого законодавства. 

 

 

 

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу 

яких емітент отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги 

виробництва (у натуральному та грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму 

виручки, окремо надається інформація про загальну суму експорту, а також частку 

експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва окремих товарів, 

виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту 

та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо 

зменшення ризиків, захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; 

про канали збуту й методи продажу, які використовує емітент; про джерела сировини, їх 

доступність та динаміку цін; інформацію про особливості стану розвитку галузі 

виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження нових технологій, 

нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про 

особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість 

постачальників за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 

відсотків у загальному обсязі постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у 

декількох країнах, необхідно зазначити ті країни, у яких емітентом отримано 10 або більше 

відсотків від загальної суми доходів за звітний рік  

Основним видом дiяльностi Товариства є будiвництво житлових i нежитлових будiвель iз 

залученням пiдрядних будiвельних органiзацiй та подальшої продажi або надання в оренду 

власного нерухомого майна. Основний ринок збуту внутрiшнiй. 

 

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство 

планує будь-які значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською 

діяльністю, їх необхідно описати, включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх 

вартість і спосіб фінансування  

Суттєвих придбань i вiдчужень активiв за останнi 5 рокiв не було. 

 

Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини 

емітента щодо них; виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб 

утримання активів, місцезнаходження основних засобів. Крім того, необхідно описати 

екологічні питання, що можуть позначитися на використанні активів підприємства, плани 

капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, характер та 

причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу 

фінансування, прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання 

виробничих потужностей після її завершення 

Товариство має iнвестицiйну нерухомiсть - нежиле примiщення №1002 площею 143,1 кв.м. по 

вул. Патрiарха Мстислава Скрипника, буд.40 у м. Києвi, яке передане в операцiйну оренду. 

Удосконалення або розширення основних засобiв, зростання виробничих потужностей не 

очiкується. Власних та орендованих основних засобiв на 31.12.2022р. Товариство не має. 

 

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або 

економічних обмежень 

Iстотними проблемами, що впливають на дiяльнiсть емiтента являються загальноекономiчнi: 

несприятлива змiна законодавства, гiперiнфляцiя, погiршення економiчної ситуацiї в наслiдок 

воєної агресiї рос. федерацiї на територiї України та запровадженим вiйськовим станом на 



територiї України. 

 

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого 

капіталу для поточних потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками 

фахівців емітента 

Полiтика фiнансування спрямована на своєчасне поповнення необхiдних обiгових коштiв для 

господарської дiяльностi емiтента. 

 

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного 

періоду (загальний підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів 

Станом на 31.12.2022р. укладено, але ще не виконано договорiв на суму 6800 тис. грн. 

 

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення 

виробництва, реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які 

можуть вплинути на діяльність емітента в майбутньому) 

Емiтент планує отримувати прибуток вiд здiйснення господарських операцiй з метою 

подальшого розвитку та розширення видiв дiяльностi. 

 

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження 

та розробку за звітний рік 

Товариством проводяться дослiдження ринку нерухомостi в м. Києвi. Розробляються 

перспективнi плани дiяльностi Товариства з урахуванням змiн на ринку нерухомостi. 

 

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та 

результатів діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та 

аналіз господарювання емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в 

довільній формі 

Iнформацiї, що може бути iстотною для оцiнки iнвестором фiнансового стану та результатiв 

дiяльностi емiтента не виникло. 

 

 

IV. Інформація про органи управління 
Орган 

управління 
Структура Персональний склад 

Загальнi збори 

учасникiв 

Вищим органом управлiння Товариства 

є Загалнi Збори Учасникiв, що 

складаються з учасникiв або 

призначених ними представникiв. До 

компетенцiї Загальних зборiв належить: 

а) визначення основних напрямiв 

дiяльностi Товариства i затвердження 

його планiв та звiтiв про їх виконання; 

б) внесення змiн до Статуту (змiна 

розмiру Статутного капiталу); в) 

встановлення розмiру, форми i порядку 

внесення учасниками додаткових 

вкладiв; г) утворення i вiдкликання 

виконавчого та iнших органiв 

Товариства; д) затвердження рiчних 

результатiв дiяльностi товариства; е) 

створення, реорганiзацiя та лiквiдацiя 

дочiрнiх пiдприємств, фiлiй та 

Єдиним учасником Товариства станом 

на 31.12.2022р. є ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"КОМПАНIЯ З УПРАВЛIННЯ 

АКТИВАМИ "ПРОФI ЕССЕТ 

МЕНЕДЖМЕНТ" код ЄДРПОУ 

35876984, що дiє вiд свого iменi в 

iнтересах та за рахунок ПАЙОВОГО 

ВЕНЧУРНОГО IНВЕСТИЦIЙНОГО 

ФОНДУ "АВРОРА" 

недиверсифiкованого виду закритого 

типу ТОВ ""КОМПАНIЯ З 

УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ "ПРОФI 

ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ" код ЄДРIСI 

2331706 - 100% 



предстаництв, затвердження їх статутiв 

та положень. 

Директор Виконавчим органом Товариства є 

Директор. Директор здiйснює 

керiвництво поточною дiяльнiстю 

Товариства в межах компетенцiї, що 

надана йому вiдповiдно до положень 

чинного законодавства та Статуту. 

Директор вирiшує всi питання 

дiяльностi Товариства, за винятком тих, 

що належать до виключної компетенцiї 

Загальних зборiв учасникiв. Директор 

Товариства одноособово призначає 

Головного бухгалтера Товариства. 

Директор Товариства - Гончаров 

Андрiй Юрiйович 

 



V. Інформація про посадових осіб емітента 

1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента 

№ з/п Посада Прізвище, ім'я, по батькові 

Рік 

народ

ження 

Освіта 

Стаж 

роботи 

(років) 

Найменування 

підприємства, 

ідентифікаційний код 

юридичної особи та посада, 

яку займав 

Дата набуття 

повноважень 

та термін, на 

який обрано 

(призначено) 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 

Директор Гончаров Андрiй Юрiйович 1965 Повна вища 39 

ТОВ "ОБIО", Заступник 

директора, 32828660, 

Попередня посада, яку особа 

обiймала протягом останнiх 5 

рокiв - заступник директора 

ТОВ "ОБIО". 

23.09.2013, 

безстроково 

Опис: 

Прийнятий на посаду директора на пiдставi протоколу загальних зборiв учасникiв №03/13 вiд 20.09.2013р. за сумiсництвом. Обовязки та 

повноваження визначенi Статутом Товариства. Загальний стаж роботи - 39 рокiв. 

 

Заробiтна плата за 2022 рiк склала - 26351,12 грн. 

 

Посадова особа працює за основним мiсцем роботи на посадi заступника директора ТОВ "ОБIО", 32828660, 10025, м. Житомир, вул. Промислова,6. 

 

Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня. 

2 Головний бухгалтер 
Самойлова Вiра 

Олександрiвна 
1960 Повна вища 40 

ПрАТ "КАСКАД", ТОВ 

"РЕАЛIТI РIЕЛ ЕСТЕЙТ", 

22900750, 41449364, 

Попередня посада, яку особа 

обiймала протягом останнiх 5 

рокiв:  

 

ТОВ "РЕАЛIТI РIЕЛ 

ЕСТЕЙТ", 41449364 - 

головний бухгалтер, 04053, м. 

Київ, вул. Сiчових Стрiльцiв, 

52А; 

 

ПрАТ "КАСКАД", 22900750 - 

головний бухгалтер, 04053, м. 

Київ, вул. Сiчових Стрiльцiв, 

16.01.2012, 

безстроково 



52А. 

Опис: 

Прийнята на посаду згiдно Наказу №46-п вiд 16.01.2012р. Обовязки та повноваження визначенi Статутом пiдприємства. Загальний стаж роботи - 40 

рокiв. 

 

Заробiтна плата за 2022 рiк склала - 25938,15 грн. 

 

Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня. 

 



VI. Інформація про засновників та/або учасників емітента та відсоток акцій 

(часток, паїв) 

Найменування юридичної 

особи засновника та/або 

учасника 

Ідентифікаційн

ий код 

юридичної 

особи 

засновника 

та/або учасника 

Місцезнаходження 

Відсоток акцій 

(часток, паїв), які 

належать 

засновнику та/або 

учаснику (від 

загальної 

кількості) 

ТОВАРИСТВО З 

ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ 

"КОМПАНIЯ З 

УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ 

"ПРОФI ЕССЕТ 

МЕНЕДЖМЕНТ", що дiє вiд 

свого iменi в iнтересах та за 

рахунок ПАЙОВОГО 

ВЕНЧУРНОГО 

IНВЕСТИЦIЙНОГО ФОНДУ 

"АВРОРА" 

недиверсифiкованого виду 

закритого типу ТОВ 

""КОМПАНIЯ З 

35876984 

04159, Київська обл., 

Оболонський р-н, м. Київ, вул. П. 

Калнишевського, 7, оф.994-995 

100 

Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи 

Відсоток акцій 

(часток, паїв), які 

належать 

засновнику та/або 

учаснику (від 

загальної 

кількості) 

  

Усього 100 

 



XI. Відомості про цінні папери емітента 

2. Інформація про облігації емітента  

Дата 

реєстрації 

випуску 

Номер 

свідоцтва 

про 

реєстрацію 

випуску 

Наймену

вання 

органу, 

що 

зареєстру

вав 

випуск 

Міжнаро

дний 

ідентифік

аційний 

номер 

Облігаці

ї 

(відсотк

ові, 

цільові, 

дисконт

ні) 

Номіналь

на 

вартість 

(грн.) 

Кількість 

у випуску 

(шт.) 

Форма 

існуванн

я та 

форма 

випуску 

Загальна 

номіналь

на 

вартість 

(грн) 

Процент

на ставка 

за 

облігація

ми (у 

відсотках

) 

Строк 

виплати 

проценті

в 

Сума 

виплач

еного 

процен

тного 

доходу 

у 

звітном

у 

періоді 

(грн) 

Дата 

погаш

ення 

обліга

цій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 13 

07.07.2021 71/2/2021 Нацiональ

на комiсiя 

з цiнних 

паперiв та 

фондовог

о ринку 

UA500000

6891 

дисконтн

і 

1 240 000 0

00 

Електрон

ні іменні 

240 000 0

00 

0 0 0 30.11.2

031 

Опис 

Торгiвля цiнними паперами здiйснюється виключно на внутрiшньому ринку. 

 

Рiшенням Одноосiбного учасника ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" №02/06-21 вiд 02.06.2021р. було прийнято рiшення про проведення конвертацiї 240 000 

000 шт. звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй 

пiдприємства №192/2/11 вiд 07.12.2011р.), ISIN UA4000131999 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 (двiстi сорок мiльйонiв гривень 

00 копiйок) в 240 000 000 шт. корпоративних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї В загальною 

номiнальною вартiстю 240 000 000,00 (двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок). 

 

Конвертацiя здiйснена з 240 000 000 шт. звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про 

реєстрацiю випуску облiгацiй пiдприємства №192/2/11 вiд 07.12.2011р.), ISIN UA4000131999 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 

(двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 000 шт. корпоративних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД 

IНВЕСТ" серiї В (свiдоцтво про реєстрацiю випуску корпоративних облiгацiй №71/2/2021 вiд 07.07.2021р., видане 05.08.2021р.), ISIN 

UA5000006891 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 (двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок). 

 

Дисконтнi iменнi облiгацiї серiї В були розмiщенi без проспекту емiсiї, без вiдкритого (публiчного) розмiщення, серед визначеного кола 

фiзичних та юридичних осiб, а саме мiж власниками дисконтних облiгацiй серiї А шляхом їх конвертацiї в серiю В. 

 

Дата початку погашення облiгацiй: 01 жовтня 2031 року. 

 



Дата закiнчення погашення облiгацiй: 30 листопада 2031 року. 

 

 

 

Факту лiстингу/делiстингу цiнних паперiв емiтента у звiтному перiодi на фондових бiржах не було. 

 



 

Фінансова звітність 

мікропідприємництва 

КОДИ 

Дата (рік, місяць, 

число) 
2023.01.01 

Підприємство 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 

"ГРАД IНВЕСТ" 
за ЄДРПОУ 33550712 

Територія   за КАТОТТГ 
UA8000000

0000551439 

Організаційно-пра

вова форма 

господарювання 

Товариство з обмеженою відповідальністю за КОПФГ 240 

Вид економічної 

діяльності 

Надання в оренду й експлуатацію  власного 

чи орендованого нерухомого майна 
за КВЕД 68.20 

Середня кількість працівників, осіб: 2 

Одиниця виміру: тис.грн. з одним десятковим знаком 

Адреса, телефон: 04159, Київська обл., Оболонський р-н, м. Київ, вул. П. Калнишевського, 7, оф.1064, 

0443647083 

 

1. Баланс 
на 31.12.2022 p. 

Форма №1-мс 

Код за ДКУД 1801006 

Актив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного року 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

I. Необоротні активи    

Основні засоби 1010 839,6 782,1 

    первісна вартість 1011 1151,5 1151,5 

    знос 1012 (311,9) (369,4) 

Інші необоротні активи 1090 7619,9 11412,5 

Усього за розділом I 1095 8459,5 12194,6 

II. Оборотні активи    

Запаси 1100 2550,2 2339,2 

Поточна дебіторська заборгованість 1155 378,4 104,7 

Гроші та їх еквіваленти 1165 30,3 15,1 

Інші оборотні активи 1190 15,1 3,3 

Усього за розділом II 1195 2974 2462,3 

Баланс 1300 11433,5 14656,9 

 

Пасив 
Код 

рядка 

На початок 

звітного року 

На кінець 

звітного 

періоду 

1 2 3 4 

I. Власний капітал    

Капітал 1400 160000 160000 

Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 396767,7 395945,3 

Неоплачений капітал 1425 (0) (0) 

Усього за розділом I 1495 236767,7 235945,3 

II. Довгострокові зобов`язання, цільове фінансування 

та забезпечення 
1595 222282 218093,1 



III. Поточні зобов'язання    

Короткострокові кредити банків 1600 0 0 

Поточна кредиторська заборгованість за: за товари, роботи, 

послуги 
1615 2,2 1,6 

    розрахунками з бюджетом 1620 5,5 2,5 

    розрахунками зі страхування 1625 0 0 

    розрахунками з оплати праці 1630 0 0 

Інші поточні зобов'язання 1690 25911,5 32505 

Усього за розділом III 1695 25919,2 32509,1 

Баланс 1900 11433,5 14656,9 

Примітки: --- 

 



2. Звіт про фінансові результати 
за 2022 рік 

Форма №2-мc 

Код за ДКУД 1801007 

Стаття 
Код 

рядка 

За звітний 

період 

За попередній 

період 

1 2 3 4 

Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 

послуг) 
2000 342,7 456 

Інші доходи 2160 67,1 8431,3 

Разом доходи (2000 + 2160) 2280 409,8 8887,3 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 (335,8) (454,4) 

Інші витрати 2165 (3044,2) (29502,9) 

Разом витрати (2050 + 2165) 2285 (3380) (29957,3) 

Фінансовий результат до оподаткування (2280 - 2285) 2290 2970,2 21070 

Податок на прибуток 2300 (-3792,6) (22914,2) 

Витрати (доходи), які зменшують (збільшують) фінансовий 

результат після оподаткування  
2310 0 0 

Чистий прибуток (збиток) (2290 - 2300 - (+) 2310) 2350 822,4 -43984,2 

Примітки: ---- 

 

Керівник    Гончаров А.Ю. 

 

Головний бухгалтер   Самойлова В.О. 

 


