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 Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 
Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням 
Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, 
зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із 
змінами) (далі - Положення). 
 

Директор    Гончаров Андрiй Юрiйович 
(посада) (підпис) (прізвище та ініціали керівника або уповноваженої 

особи емітента) 
 
 

Проміжна інформація емітента цінних паперів 
за 3 квартал 2021 року 

 
I. Загальні відомості 

 
1. Повне найменування емітента: Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ" 
2. Організаційно-правова форма: Товариство з обмеженою відповідальністю 
3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 33550712 
4. Місцезнаходження: 04159, м. Київ, вул. П. Калнишевського, 7, оф. №1064 
5. Міжміський код, телефон та факс: (044) 364-70-70, (044) 364-70-83 
6. Адреса електронної пошти: tovgradinvest@gmail.com 
7. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 
номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги 
на фондовому ринку, особи, яка здійснює оприлюднення регульованої інформації від імені 
учасника фондового ринку (у разі здійснення оприлюднення): Державна установа "Агентство з 
розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, Україна, DR/00001/APA 
8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 
номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги 
на фондовому ринку, особи, яка здійснює подання звітності та/або адміністративних даних до 
Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку (у разі, якщо емітент не подає 
Інформацію до Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку безпосередньо): 
Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури фондового ринку України", 21676262, 
Україна, DR/00002/ARM 
 

II. Дані про дату та місце оприлюднення проміжної інформації 
 

Проміжну інформацію розміщено на 
власному веб-сайті учасника фондового 
ринку www.gradinvest.uafin.net 25.10.2021 
 (URL-адреса сторінки) (дата) 



Зміст 
 Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у проміжній інформації 
1. Основні відомості про емітента X 
2. Інформація про одержані ліцензії на окремі види діяльності  
3. Інформація про посадових осіб емітента X 
4. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента:  
    1) інформація про зобов'язання та забезпечення емітента X 
    2) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції  
    3) інформація про собівартість реалізованої продукції  
5. Відомості про цінні папери емітента:  
    1) інформація про випуски акцій емітента  
    2) інформація про облігації емітента X 
    3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом  
    4) інформація про похідні цінні папери емітента  
6. Відомості щодо участі емітента в юридичних особах   
7. Інформація щодо корпоративного секретаря  
8. Інформація про вчинення значних правочинів  
9. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість, 
осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із заінтересованістю, та 
обставини, існування яких створює заінтересованість   
10. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому 
числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди 
на відчуження таких цінних паперів та інформація про загальну кількість 
голосуючих акцій та кількість голосуючих акцій, права голосу за якими обмежено, а 
також кількість голосуючих акцій, права голосу за якими за результатами обмеження 
таких прав передано іншій особі  
11. Інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів  
12. Інформація про конвертацію цінних паперів  
13. Інформація про заміну управителя  
14. Інформація про керуючого іпотекою  
15. Інформація про трансформацію (перетворення) іпотечних активів  
16. Інформація про зміни в реєстрі забезпечення іпотечних сертифікатів за кожним 
консолідованим іпотечним боргом  
17. Інформація про іпотечне покриття:  
    1) інформація про заміну іпотечних активів у складі іпотечного покриття  
    2) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром 
(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям  
    3) інформація про співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром 
(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну 
дату після замін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулись 
протягом звітного періоду  
    4) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або 
включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття   
18. Інформація про заміну фінансової установи, яка здійснює обслуговування 
іпотечних активів  
19. Проміжна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює 
забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення 
окремо)  
20. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств,  



виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передачі об'єкта (частини 
об'єкта) житлового будівництва) 
21. Проміжна фінансова звітність емітента, складена за положеннями (стандартами) 
бухгалтерського обліку  
22. Проміжна фінансова звітність емітента, складена за міжнародними стандартами 
фінансової звітності X 
23. Висновок про огляд проміжної фінансової звітності, підготовлений аудитором 
(аудиторською фірмою)  
24. Проміжний звіт керівництва X 
25. Твердження щодо проміжної інформації X 
26. Примітки: 
Iнформацiя про одержанi лiцензiї (дозволи) на окремi види дiяльностi - Емiтент не одержував 
лiцензiї (дозволи) на окремi види дiяльностi. Не зазначається:  Iнформацiя про собiвартiсть 
реалiзованої продукцiї; Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї основних видiв 
продукцiї - Емiтент не займається видами дiяльностi, якi класифiкуються як добувна 
переробна промисловiсть або виробництво та росподiлення електроенергiї, газу, води за 
класифiкаторами видiв економiчної дiяльностi; Iнформацiя про випуски акцiй емiтента 
вiдсутня - Товариство не є емiтентом акцiй. Iнформацiя про iншi цiннi папери, випущенi 
емiтентом не зазначається - окрiм облiгацiй, iнших цiнних паперiв, випущених емiтентом, не 
було, похiдних цiнних паперiв не було. Вiдомостi щодо участi емiтента в створеннi 
юридичних осiб - не приймав участi у створеннi юр. осiб. Iнформацiя про посаду 
корпоративного секретаря вiдсутня - немає посади. iнформацiю про вчинення значних 
правочинiв або правочинiв, щодо вчинення яких є заiнтересованiсть, осiб, заiнтересованих у 
вчиненнi товариством правочинiв iз заiнтересованiстю, та обставини, iснування яких створює 
заiнтересованiсть - не заповнює емiтент, щодо iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, якого 
здiйснено публiчну пропозицi. Немає обмежень щодо обiгу цiнних паперiв, в тому числi 
необхiдностi отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження 
таких цiнних паперiв. Iнформацiя про забезпечення випуску боргових цiнних паперiв не 
розкривається у звязку з тим, що  забезпечення третьою особою щодо виконання зобов'язань 
емiтента не надавалось.Iнформацiя щодо iпотечного покриття не зазначається- iпотечних 
облiгацiй немає.  Промiжна фiнансова звiтнiсть поручителя не зазначається - немає 
поручителя. Звiт про стан об'єкта нерухомостi не зазначається, оскiльки у товариства немає 
цiльових облiгацiй. Промiжна фiнансова звiтнiсть емiтента, складена за положеннями 
(стандартами) бухгалтерського облiку не надається - емiтент складає промiжну фiнансову 
звiтнiсть за мiжнародними стандартами фiнансової звiтностi. Iнформацiя щодо iпотечного 
покриття не зазначається- iпотечних облiгацiй немає.  



ІІІ. Основні відомості про емітента 
1. Повне найменування 
 Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ" 
2. Дата проведення державної реєстрації 
 23.06.2005 
3. Територія (область) 
 м.Київ 
4. Статутний капітал (грн)  
 160000000 
5. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі 
 0 
6. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу 
державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії 
 0 
7. Середня кількість працівників (осіб) 
 2 
8. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД 
 41.20 - Будiвництво житлових та не житлових будiвель 
 46.90 - Неспецiалiзована оптова торгiвля 
 66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiсть у сферi фiнансових послуг, крiм страхування та 
пенсiйного забезпечення 
9. Органи управління підприємства 
 Вищим органом управлiння Товариства є Загальнi Збори Учасникiв, що складаются з 
учасникiв або призначених ними представникiв. До компетенцiї загальних зборiв належить: а) 
визначення основних напрямiв дiяльностi Товариства i затвердження його планiв та звiтiв про їх 
виконання; б) внесення змiн до статуту (змiна розмiру статутного капiталу); в) встановлення 
розмiру, форми i порядку внесення учасниками додаткових вкладiв; г) утворення i вiдкликання 
виконавчого та iнших органiв товариства; д) затвердження рiчних результатiв дiяльностi 
товариства; е) створення, реорганiзацiя та лiквiдацiя дочiрнiх пiдприємств, фiлiй та 
представництв, затвердження iх статутiв та положень. Виконавчим органом Товариства є 
Директор. Контроль за дiяльнiстю Директора Товариства здiйснюється Ревiзiйною комiсiєю, що 
утворюється Загальними Зборами Учасникiв. Директор здiйснює керiвництво поточною 
дiяльнiстю Товариства в межах компетенцiї, що надана йому вiдповiдно до положень чинного 
законодавства України та Статуту. Директор вирiшує всi питання дiяльностi Товариства, за 
винятком тих, що належить до виключної компетенцiї Загальних Зборiв Учасникiв.  
10. Засновники 

Прізвище, ім'я, по батькові, якщо 
засновник - фізична особа; 

найменування, якщо засновник - 
юридична особа 

Місцезнаходження, якщо засновник - 
юридична особа 

Ідентифікаційний 
код юридичної 

особи, якщо 
засновник - 

юридична особа 
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ 

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ "КОМПАНIЯ З 
УПРАВЛIННЯ АКТИВАМИ "ПРОФI 

ЕСCЕТ МЕНЕДЖМЕНТ", ЯКЕ ДIЄ ВIД 
СВОГО IМЕНI В IНТЕРЕСАХ ТА ЗА 

РАХУНОК ПАЙОВОГО ВЕНЧУРНОГО 
IНВЕСТИЦIЙНОГО ФОНДУ 

"АВРОРА" 
НЕДИВЕРСИФIКОВАНОГО ВИДУ 

ЗАКРИТОГО ТИПУ, ЄДРIСI 2331706 

04053, м.Київ, ВУЛИЦЯ СIЧОВИХ 
СТРIЛЬЦIВ, будинок 52А 35876984 

Якщо кількість фізичних осіб - засновників емітента перевищує двадцять, зазначається 



загальна кількість фізичних осіб: 
 0 
11. Банки, що обслуговують емітента 
1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 
рахунком у національній валюті 
 АТ "ПРОКРЕДИТ БАНК", МФО 320984 
2) IBAN 
 UA913209840000026002220352727 
3) поточний рахунок 
 UA913209840000026002220352727 
4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 
рахунком в іноземній валюті 
 н/д, МФО н/д 
5) IBAN 
 н/д 
6) поточний рахунок 
 н/д 
 
 

V. Інформація про посадових осіб емітента 
1. Посада 
 Директор 
2. Прізвище, ім'я, по батькові 
 Гончаров Андрiй Юрiйович 
3. Рік народження 
 1965 
4. Освіта 
 Повна вища 
5. Стаж роботи (років) 
 37 
6. Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав 
 Заступник директора ТОВ "ОБIО", 32828660, Заступник директора ТОВ "ОБIО" 
7. Опис 
 У звiтному перiодi змiн у персональному складi посадових осiб не вiдбувалось. 
 
Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня. 
 
1. Посада 
 Головний бухгалтер 
2. Прізвище, ім'я, по батькові 
 Самойлова Вiра Олександрiвна 
3. Рік народження 
 1960 
4. Освіта 
 Повна вища 
5. Стаж роботи (років) 
 38 
6. Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав 
 ТОВ "Град Iнвест", головний бухгалтер, 33550712, ТОВ "Град Iнвест", головний 
бухгалтер 
7. Опис 



 У звiтному перiодi змiн у персональному складi посадових осiб не вiдбувалось. 
 
Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня. 
 

VI. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента 
 

1. Інформація про зобов’язання т а забезпечення еміт ент а 

Види зобов’язань Дата 
виникнення 

Непогашена 
частина 

боргу (тис. 
грн) 

Відсоток від 
користування 

коштами 
(відсоток річних) 

Дата 
погашення 

Кредити банку X 0 X X 
у тому числі:  
  0 0  
Зобов’язання за цінними паперами X 222271 X X 
у тому числі:  
за облігаціями (за кожним власним 
випуском): X 222271 X X 

дисконтнi облiгацiї 07.07.2021 222271 0 30.11.2031 
за іпотечними цінними паперами (за 
кожним власним випуском): X 0 X X 

  0 0  
за сертифікатами ФОН (за кожним 
власним випуском): X 0 X X 

  0 0  
за векселями (усього) X 0 X X 
за іншими цінними паперами (у тому 
числі за похідними цінними 
паперами) (за кожним видом): 

X 0 X X 

  0 0  
за фінансовими інвестиціями в 
корпоративні права (за кожним 
видом): 

X 0 X X 

  0 X  
Податкові зобов'язання X 0 X X 
Фінансова допомога на зворотній 
основі X 0 X X 

Інші зобов'язання та забезпечення X 25697 X X 
Усього зобов'язань та забезпечень X 247968 X X 
Опис Зобов'язання за дисконтними облiгацiями - 222271 тис. грн. 

 
Iншi поточнi зобов'язання складаються iз заборгованостей за 
 
розрахунками з iншими кредиторами. 
 
 

 
 



VІІ. Відомості про цінні папери емітента 
 

2. Інформація про облігації еміт ент а 

Дата 
реєстрації 
випуску 

Номер 
свідоцт
ва про 
реєстра

цію 
випуску 

Найменува
ння 

органу, що 
зареєструв
ав випуск 

Міжнародн
ий 

ідентифіка
ційний 
номер 

Облігац
ії 

(відсотк
ові, 

цільові, 
дисконт

ні) 

Номіналь
на 

вартість 
(грн) 

Кількість 
у випуску 

(шт.) 

Форма 
існування та 

форма 
випуску 

Загальна 
номіналь

на 
вартість 

(грн) 

Процентна 
ставка (у 

відсотках) 

Строк 
виплати 

процентів 

Сума 
виплаченого 
процентного 

доходу у 
звітному 

періоді (грн) 

Дата 
погашення 
облігацій 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 
07.12.2011 192/2/11 Державна 

комiсiя з 
цiнних 

паперiв та 
фондового 

ринку 

UA4000131
999 

дисконт
ні 

1 240000000 Бездокумента
рні іменні 

240000000 0 0 0 20.12.2021 

Опис 

Торгiвля цiнними паперами здiйснюється виключно на внутрiшньому ринку.  
 
Рiшенням Одноосiбного учасника  ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" № 02/06-21 вiд 02.06.2021р. було прийнято рiшення про проведення конвертацiї 240 
000 000 шт. звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про реєстрацiю випуску 
облiгацiй пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 
грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 000 шт.  звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД 
IНВЕСТ" серiї В загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок). 
 
З метою проведення конвертацiї 240 000 000 шт. звичайних (незабезпечених) iменних дисконтних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А 
(свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 загальною 
номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 000 шт.  звичайних (незабезпечених) 
дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї В загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв 
гривень 00 копiйок), було прийнято Рiшення про емiсiю облiгацiй  для проведення конвертацiї облiгацiй iснуючого випуску. 
 
Конвертацiя облiгацiй здiйснюється без публiчної пропозицiї та неоформлення проспекту облiгацiй. 
 
Емiсiя облiгацiй здiйснювалась з метою залучення грошових коштiв.  
 
Факту лiстингу/делiстингу цiнних паперiв емiтента у звiтному перiодi на фондових бiржах не було. 
 
 



07.07.2021 71/2/202
1 

Нацiональн
а комiсiя з 

цiнних 
паперiв та 
фондового 

ринку 

UA5000006
891 

дисконт
ні 

1 240000000 Бездокумента
рні іменні 

240000000 0 0 0 30.11.2031 

Опис 

Торгiвля цiнними паперами здiйснюється виключно на внутрiшньому ринку.  
 
Рiшенням Одноосiбного учасника  ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" № 02/06-21 вiд 02.06.2021р. було прийнято рiшення про проведення конвертацiї 240 
000 000 шт. звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про реєстрацiю випуску 
облiгацiй пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 
грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 000 шт.  звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД 
IНВЕСТ" серiї В загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйк. 
 
Конвертацiя здiйснена з 240 000 000 шт. звичайних (незабезпечених) iменних дисконтних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво 
про реєстрацiю випуску облiгацiй пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 загальною номiнальною 
вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 000 шт.  корпоративних (незабезпечених) дисконтних 
iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї В (свiдоцтво про реєстрацiю випуску корпоративних облiгацiй № 71/2/2021 вiд 07.07.2021 р., 
видане 05.08.2021 р.), ISIN UA5000006891 загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок). 
 
 Свiдоцтво про реєстрацiю випуску дисконтних iменних облiгацiй  серiї А  № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., дата видачi 29.12.2011р. анульовано 
05.08.2021 р. Розпорядженням № 80-ДР-С-О НКЦПФР. Та випуск дисконтних iменних облiгацiй  серiї А, номiнальна вартiсть 1,00 грн., в 
кiлькостi 240 000 000 штук на суму 240 000 000 грн. скасований. 
 
Дисконтнi iменнi облiгацiї  серiї В були розмiщенi без проспекту емiсiї, без вiдкритого (публiчного) розмiщення, серед визначеного кола 
фiзичних та юридичних осiб, а саме мiж власниками дисконтних iменних облiгацiй  серiї А шляхом їх конвертацiї в серiю В. 
 
Дати початку i закiнчення погашення облiгацiй: 
 
Дата початку погашення облiгацiй 01 жовтня 2031 року. 
 
Дата закiнчення погашення облiгацiй 30 листопада 2031 року. 
 
 
 
Факту лiстингу/делiстингу цiнних паперiв емiтента у звiтному перiодi на фондових бiржах не було. 

 





КОДИ 
Дата 01.10.2021 

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712 

Територія м.Київ, Оболонський р-н за КОАТУУ 8038000000 
Організаційно-пра
вова форма 
господарювання 

Товариство з обмеженою відповідальністю за КОПФГ 240 

Вид економічної 
діяльності 

Надання в оренду й експлуатацію  власного 
чи орендованого нерухомого майна за КВЕД 68.20 

Середня кількість працівників: 2 
Адреса, телефон: 04159 м. Київ, вул. П. Калнишевського, 7, оф. №1064, (044) 364-70-70 
Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака 
Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці): 
за положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку  
за міжнародними стандартами фінансової звітності v 

 
Баланс 

(Звіт про фінансовий стан) 
на 30.09.2021 p. 

Форма №1 
Код за ДКУД 1801001 

Актив Код 
рядка 

На початок 
звітного 
періоду 

На кінець 
звітного 
періоду 

1 2 3 4 
    I. Необоротні активи    
Нематеріальні активи 1000 0 0 
    первісна вартість 1001 0 0 
    накопичена амортизація 1002 ( 0 ) ( 0 ) 
Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0 
Основні засоби 1010 0 0 
    первісна вартість 1011 0 0 
    знос 1012 ( 0 ) ( 0 ) 
Інвестиційна нерухомість 1015 897 854 
    первісна вартість 1016 1 152 1 152 
    знос 1017 ( 255 ) ( 298 ) 
Довгострокові біологічні активи 1020 0 0 
    первісна вартість 1021 0 0 
    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 ) 
Довгострокові фінансові інвестиції:    
    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 
підприємств 1030 0 0 

    інші фінансові інвестиції 1035 0 0 
Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 0 
Відстрочені податкові активи 1045 30 534 7 620 
Гудвіл 1050 0 0 
Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0 
Залишок коштів у централізованих страхових резервних 
фондах 1065 0 0 

Інші необоротні активи 1090 0 0 
Усього за розділом I 1095 31 431 8 474 



    II. Оборотні активи    
Запаси 1100 2 859 2 566 
Виробничі запаси 1101 0 0 
Незавершене виробництво 1102 0 0 
Готова продукція 1103 0 0 
Товари 1104 2 859 2 566 
Поточні біологічні активи 1110 0 0 
Депозити перестрахування 1115 0 0 
Векселі одержані 1120 0 0 
Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 
послуги 1125 15 55 

Дебіторська заборгованість за розрахунками:    
    за виданими авансами 1130 2 10 
    з бюджетом 1135 16 16 
    у тому числі з податку на прибуток 1136 0 0 
    з нарахованих доходів 1140 0 0 
    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0 
Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 449 121 
Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0 
Гроші та їх еквіваленти 1165 19 35 
Готівка 1166 0 0 
Рахунки в банках 1167 19 35 
Витрати майбутніх періодів 1170 0 0 
Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0 
у тому числі в:    
    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0 
    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0 
    резервах незароблених премій 1183 0 0 
    інших страхових резервах 1184 0 0 
Інші оборотні активи 1190 0 0 
Усього за розділом II 1195 3 360 2 803 
    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 
групи вибуття 1200 0 0 

Баланс 1300 34 791 11 277 
 

Пасив Код 
рядка 

На початок 
звітного 
періоду 

На кінець 
звітного 
періоду 

1 2 3 4 
    I. Власний капітал    
Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 160 000 160 000 
Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0 
Капітал у дооцінках 1405 0 0 
Додатковий капітал 1410 0 0 
Емісійний дохід 1411 0 0 
Накопичені курсові різниці 1412 0 0 
Резервний капітал 1415 0 0 
Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -352 783 -396 691 
Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 ) 
Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 ) 
Інші резерви 1435 0 0 
Усього за розділом I 1495 -192 783 -236 691 



    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення    
Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0 
Пенсійні зобов’язання 1505 0 0 
Довгострокові кредити банків 1510 0 0 
Інші довгострокові зобов’язання 1515 182 972 222 271 
Довгострокові забезпечення 1520 0 0 
Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0 
Цільове фінансування 1525 0 0 
Благодійна допомога 1526 0 0 
Страхові резерви 1530 0 0 
у тому числі:    
    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0 
    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0 
    резерв незароблених премій 1533 0 0 
    інші страхові резерви 1534 0 0 
Інвестиційні контракти 1535 0 0 
Призовий фонд 1540 0 0 
Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0 
Усього за розділом II 1595 182 972 222 271 
    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення    
Короткострокові кредити банків 1600 0 0 
Векселі видані 1605 0 0 
Поточна кредиторська заборгованість за:    
    довгостроковими зобов’язаннями 1610 0 0 
    товари, роботи, послуги 1615 2 2 
    розрахунками з бюджетом 1620 2 2 
    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0 
    розрахунками зі страхування 1625 0 0 
    розрахунками з оплати праці 1630 0 0 
    одержаними авансами 1635 0 0 
    розрахунками з учасниками 1640 0 0 
    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0 
    страховою діяльністю 1650 0 0 
Поточні забезпечення 1660 0 0 
Доходи майбутніх періодів 1665 0 0 
Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0 
Інші поточні зобов’язання 1690 44 598 25 693 
Усього за розділом IІІ 1695 44 602 25 697 
ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 
утримуваними для продажу, та групами вибуття 1700 0 0 

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0 
Баланс 1900 34 791 11 277 

Примітки: ----- 
 
Керівник    Гончаров Андрiй Юрiйович 
 
Головний бухгалтер   Самойлова Вiра Олександрiвна 



КОДИ 
Дата 01.10.2021 

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712 

 
Звіт про фінансові результати 

(Звіт про сукупний дохід) 
за дев'ять місяців 2021 року 

Форма №2 
І. Фінансові результати 

Код за ДКУД 1801003 

Стаття Код 
рядка 

За звітний 
період 

За аналогічний 
період 

попереднього 
року 

1 2 3 4 
Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 
послуг) 2000 417 87 

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0 
Премії підписані, валова сума 2011 0 0 
Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 ) 
Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0 
Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 
премій 2014 0 0 

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 417 ) ( 111 ) 
Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 ) 
Валовий: 
    прибуток 2090 0 0 

    збиток 2095 ( 0 ) ( 24 ) 
Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 
зобов’язань 2105 0 0 

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0 
Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0 
Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0 
Інші операційні доходи 2120 15 0 
Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 
справедливою вартістю 2121 0 0 

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 
сільськогосподарської продукції 2122 0 0 

Дохід від використання коштів, вивільнених від 
оподаткування 2123 0 0 

Адміністративні витрати 2130 ( 140 ) ( 112 ) 
Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 ) 
Інші операційні витрати 2180 ( 308 ) ( 214 ) 
Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 
справедливою вартістю 2181 0 0 

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 
сільськогосподарської продукції 2182 0 0 

Фінансовий результат від операційної діяльності: 
    прибуток 2190 0 0 

    збиток 2195 ( 433 ) ( 350 ) 
Дохід від участі в капіталі 2200 0 0 
Інші фінансові доходи 2220 7 292 16 447 



Інші доходи 2240 0 99 922 
Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0 
Фінансові витрати 2250 ( 27 853 ) ( 220 509 ) 
Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 0 ) 
Інші витрати 2270 ( 0 ) ( 5 582 ) 
Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0 
Фінансовий результат до оподаткування: 
    прибуток 2290 0 0 

    збиток 2295 ( 20 994 ) ( 110 072 ) 
Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 -22 914 5 245 
Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 
оподаткування 2305 0 0 

Чистий фінансовий результат: 
    прибуток 2350 0 0 

    збиток 2355 ( 43 908 ) ( 104 827 ) 
II. Сукупний дохід 

Стаття Код 
рядка 

За звітний 
період 

За аналогічний 
період 

попереднього 
року 

1 2 3 4 
Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0 
Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0 
Накопичені курсові різниці 2410 0 0 
Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 
підприємств 2415 0 0 

Інший сукупний дохід 2445 0 0 
Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0 
Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 
доходом 2455 ( 0 ) ( 0 ) 

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0 
Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 -43 908 -104 827 

III. Елементи операційних витрат 

Назва статті Код 
рядка 

За звітний 
період 

За аналогічний 
період 

попереднього 
року 

1 2 3 4 
Матеріальні затрати 2500 0 0 
Витрати на оплату праці 2505 109 89 
Відрахування на соціальні заходи 2510 24 19 
Амортизація 2515 0 0 
Інші операційні витрати 2520 315 218 
Разом 2550 448 326 

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій 

Назва статті Код 
рядка 

За звітний 
період 

За аналогічний 
період 

попереднього 
року 

1 2 3 4 
Середньорічна кількість простих акцій 2600 0 0 
Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 0 0 
Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 0,000000 0,000000 



Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 
акцію 2615 0,000000 0,000000 

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00 
Примітки: ----- 
 
Керівник    Гончаров Андрiй Юрiйович 
 
Головний бухгалтер   Самойлова Вiра Олександрiвна 



КОДИ 
Дата 01.10.2021 

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712 

 
 

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом) 
За дев'ять місяців 2021 року 

Форма №3 
Код за ДКУД 1801004 

 
Стаття 

Код 
рядка 

За звітний 
період 

За аналогічний 
період 

попереднього 
року 

1 2 3 4 
I. Рух коштів у результаті операційної діяльності 
Надходження від:    

Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 460 227 
Повернення податків і зборів 3005 0 0 
 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0 
Цільового фінансування 3010 0 0 
Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0 
Надходження авансів від покупців і замовників 3015 0 0 
Надходження від повернення авансів 3020 0 0 
Надходження від відсотків за залишками коштів на 
поточних рахунках 3025 0 0 

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0 
Надходження від операційної оренди 3040 0 0 
Надходження від отримання роялті, авторських винагород  3045 0 0 
Надходження від страхових премій 3050 0 0 
Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 0 0 
Інші надходження 3095 15 0 
Витрачання на оплату:     
Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 96 ) ( 18 ) 
Праці 3105 ( 87 ) ( 73 ) 
Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 24 ) ( 20 ) 
Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 287 ) ( 100 ) 
Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 
вартість 3117 ( 81 ) ( 13 ) 

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 
зборів 3118 ( 206 ) ( 87 ) 

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 122 ) ( 0 ) 
Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 
контрактами 3150 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 ) 
Інші витрачання 3190 ( 7 ) ( 4 ) 
Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 -148 12 
II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності 
Надходження від реалізації:    

    фінансових інвестицій 3200 19 572 55 441 



    необоротних активів 3205 0 0 
Надходження від отриманих:    
    відсотків 3215 0 0 
    дивідендів 3220 0 0 
Надходження від деривативів 3225 0 0 
Надходження від погашення позик 3230 0 0 
Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 
іншої господарської одиниці 3235 0 0 

Інші надходження 3250 0 0 
Витрачання  на придбання:    
    фінансових інвестицій 3255 ( 19 409 ) ( 55 444 ) 
    необоротних активів 3260 ( 0 ) ( 0 ) 
Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на надання позик 3275 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 
іншої господарської одиниці 3280 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 ) 
Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 163 -3 
III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності 
Надходження від:    

Власного капіталу 3300 0 0 
Отримання позик 3305 0 0 
Надходження від продажу частки в дочірньому 
підприємстві 3310 0 0 

Інші надходження 3340 1 2 
Витрачання  на:    
Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 ) 
Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 0 ) 
Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 ) 
Витрачання на придбання частки в дочірньому 
підприємстві 3370 ( 0 ) ( 0 ) 

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 
дочірніх підприємствах 3375 ( 0 ) ( 0 ) 

Інші платежі 3390 ( 0 ) ( 0 ) 
Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 1 2 
Чистий рух коштів за звітний період 3400 16 11 
Залишок коштів на початок року 3405 19 33 
Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 0 0 
Залишок коштів на кінець року 3415 35 44 

Примітки: ----- 
 
Керівник    Гончаров Андрiй Юрiйович 
 
Головний бухгалтер   Самойлова Вiра Олександрiвна 



КОДИ 
Дата 01.10.2021 

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД 
IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712 

 
Звіт про власний капітал 
За дев'ять місяців 2021 року 

Форма №4 
Код за ДКУД 1801005 

Стаття Код рядка 
Зареєстр
ований 
капітал 

Капітал у 
дооцінках 

Додаткови
й капітал 

Резервний 
капітал 

Нерозподіл
ений 

прибуток 
(непокрити
й збиток) 

Неоплачений 
капітал 

Вилучений 
капітал Всього 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 
Залишок на початок року 4000 160 000 0 0 0 -352 783 0 0 -192 783 
Коригування: 
Зміна облікової політики 

4005 0 0 0 0 0 0 0 0 

Виправлення помилок  4010 0 0 0 0 0 0 0 0 
Інші зміни  4090 0 0 0 0 0 0 0 0 
Скоригований залишок на 
початок року  

4095 160 000 0 0 0 -352 783 0 0 -192 783 

Чистий прибуток (збиток) 
за звітний період  

4100 0 0 0 0 -43 908 0 0 -43 908 

Інший сукупний дохід за 
звітний період  

4110 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) 
необоротних активів  

4111 0 0 0 0 0 0 0 0 

Дооцінка (уцінка) фінансових 
інструментів  

4112 0 0 0 0 0 0 0 0 

Накопичені курсові різниці  4113 0 0 0 0 0 0 0 0 
Частка іншого сукупного 
доходу асоційованих і 
спільних підприємств  

4114 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інший сукупний дохід  4116 0 0 0 0 0 0 0 0 
Розподіл прибутку:  
Виплати власникам  

4200 0 0 0 0 0 0 0 0 

Спрямування прибутку до 4205 0 0 0 0 0 0 0 0 



зареєстрованого капіталу   
Відрахування до резервного 
капіталу  

4210 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку, 
належна до бюджету 
відповідно до законодавства  

4215 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 
створення спеціальних 
(цільових) фондів  

4220 0 0 0 0 0 0 0 0 

Сума чистого прибутку на 
матеріальне заохочення  

4225 0 0 0 0 0 0 0 0 

Внески учасників:  
Внески до капіталу  

4240 0 0 0 0 0 0 0 0 

Погашення заборгованості з 
капіталу  

4245 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення капіталу:  
Викуп акцій   

4260 0 0 0 0 0 0 0 0 

Перепродаж викуплених 
акцій  

4265 0 0 0 0 0 0 0 0 

Анулювання викуплених 
акцій  

4270 0 0 0 0 0 0 0 0 

Вилучення частки в капіталі  4275 0 0 0 0 0 0 0 0 
Зменшення номінальної 
вартості акцій  

4280 0 0 0 0 0 0 0 0 

Інші зміни в капіталі  4290 0 0 0 0 0 0 0 0 
Придбання (продаж) 
неконтрольованої частки в 
дочірньому підприємстві  

4291 0 0 0 0 0 0 0 0 

Разом змін у капіталі   4295 0 0 0 0 -43 908 0 0 -43 908 
Залишок на кінець року  4300 160 000 0 0 0 -396 691 0 0 -236 691 

Примітки: ----- 
 
Керівник    Гончаров Андрiй Юрiйович 
 
Головний бухгалтер   Самойлова Вiра Олександрiвна 





Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних 
стандартів фінансової звітності 

ТОВ "ГРАД  IНВЕСТ"    
 
Примiтки до  промiжної фiнансової звiтностi за перiод, що закiнчився 30 вересня 2021  року 
 
(в тисячах українських гривень) 
 
 
 
Звiт про фiнансовий стан  станом на 30.09.2021 р.                                                         
 (в тис. грн.) 
 
Активи примiтки  31.12.20  р. 30.09.21 р. 
 
Iнвестицiйна нерухомiсть 6.8 897 854 
 
первiсна вартiсть iнвестицiйної нерухомостi 6.8 1 152 1 152 
 
знос iнвестицiйної нерухомостi 6.8 255 298 
 
Вiдстроченi податковi активи 6.7 30 534 7 620 
 
Iншi необоротнi активи 6.9 - - 
 
Усього необоротнi активи  31 431 8 474 
 
Товари 6.10 2 859 2 566 
 
Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи , послуги 
 
 6.12 15 55 
 
Дебiторська заборгованiсть за виданими авансами 6.12 2 10 
 
Дебiторська заборгованiсть з бюджетом 6.12 16 16 
 
Iнша поточна дебiторська заборгованiсть 6.12 449 121 
 
Поточнi фiнансовi iнвестицiї 6.13 - - 
 
Грошовi кошти та їх еквiваленти (рахунки в банках) 6.11 19 35 
 
Усього оборотнi активи  3 360 2 803 
 
Усього Активи  34 791 11 277 
 
Капiтал    
 
Зареєстрований (пайовий) капiтал 6.14 160 000 160 000 



 
Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) 6.14 -352 783 -396 691 
 
Усього Капiтал  -192 783 -236 691 
 
Зобов'язання    
 
Iншi довгостроковi зобов'язання 6.15 182 872 222 271 
 
Вiдстроченi податковi зобов'язання 6.7 - - 
 
 Поточна кредиторська заборгованiсть товари, роботи, послуги, з бюджетом 6.16 4 4 
 
Iншi поточнi зобов'язання 6.16 44 598 25 693 
 
Усього Зобов'язання  227 574 26 697 
 
Усього Капiтал i Зобов'язання  34 791 11 277 
 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Звiт про сукупний дохiд за перiод, що закiнчився 30 вересня 2021 року (в тисячах грн.) 
 
                                                                                                       
2021 рiк                               2020 рiк                   
примiтки  за поточний       з початку року       за поточний      з початку року  
       квартал                                                    
квартал 
 
Чистий дохiд вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг) 6.1 39 417 38 87 
 
Iншi операцiйнi доходи 6.3 - 15 - - 
 
Iншi доходи 6.5 - - 6 162 99 922 
 
Iншi фiнансовi доходи 6.3 2 7 292 13 773 16 447 
 
Собiвартiсть реалiзованої продукцiї (нерухомого майна) 6.1 -38 -417 -37 -111 
 
Адмiнiстративнi витрати 6.2 -47 -140 -39 -112 
 



Iншi операцiйнi витрати 6.3 -46 -308 -56 -214 
 
Фiнансовi витрати 6.4 -439 -27 853 -134 345 -220 509 
 
Iншi витрати 6.5 - - -5 582 -5 582 
 
     Фiнансовий результат до оподаткування: прибуток 6.6 - - -         - 
 
      Фiнансовий результат до оподаткування: збиток 6.6 - 529           - 20 994 -120 
086 - 110 072 
 
Витрати (дохiд) з податку на прибуток 6.6 -  - 22 914 -465 5 245 
 
      Чистий фiнансовий результат:  прибуток 6.6 - - - - 
 
      Чистий фiнансовий результат:  збиток 6.6 -529 -43 908 -120 551 -104 
827 
 
 
 
Звiт про змiни в капiталi за перiод, що закiнчився 30 вересня 2021 року ( в тис. грн.) 
 
Стаття Примiтки 
 
  Зареєстрований 
 
(пайовий) 
 
капiтал Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) Всього 
 
1 сiчня 2020 року  160 000 -404 842 -244 842 
 
Чистий прибуток (збиток)  6.6 - -104 827 -104 827 
 
Разом змiн в капiталi  - -104 827 
 
 -104 827 
 
 
 
30 вересня 2020 р.  160 000 -509 669 -349 669 
 
 
 
 
 
     
 
 сiчня 2021 року 6.14 160 000 -352 783 -192 783 
 
Чистий прибуток (збиток) за звiтний перiод 6.7 - -43 908 -43 908 



 
Разом змiн в капiталi  - -43 908 -43 908 
 
30 вересня  2021 року 6.14 160 000 -396 691 -236 691 
 
 
 
Звiт про рух грошових коштiв за перiод, що закiнчився 30 вересня 2021  року (в тис. грн.) 
 
I. Рух коштiв у результатi операцiйної дiяльностi примiтки  9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 
2020 р. 
 
 Надходження вiд реалiзацiї продукцiї (товарiв, робiт, послуг)  460 227 
 
Iншi надходження  15 - 
 
Витрачання на оплату:     
 
  Товарiв (робiт, послуг)  -96 -18 
 
  Працi  -87 -73 
 
  Вiдрахувань на соцiальнi заходи  -24 -20 
 
  Зобов'язань iз податкiв i зборiв  -287 -100 
 
   Витрачання на оплату зобов'язань з податку на додану вартiсть  -81 -13 
 
   Витрачання на оплату зобов'язань з iнших податкiв i зборiв  -206 -87 
 
   Витрачання на оплату авансiв  -122 - 
 
Iншi витрачання  -7 -4 
 
Чистий рух коштiв вiд операцiйної дiяльностi  -148 12 
 
II. Рух коштiв у результатi iнвестицiйної дiяльностi    
 
Надходження вiд реалiзацiї фiнансових iнвестицiй  19 572 55 441 
 
Витрачання на придбання фiнансових iнвестицiй  -19 409 -55 444 
 
Чистий рух коштiв вiд iнвестицiйної дiяльностi  163 -3 
 
III. Рух коштiв у результатi фiнансової дiяльностi  - - 
 
Iншi надходження  1 2 
 
Iншi платежi  - - 
 
Чистий рух коштiв вiд фiнансової дiяльностi  1 2 



 
Чистий рух грошових коштiв за звiтний перiод  16 11 
 
Залишок коштiв на початок року  19 33 
 
Вплив змiни валютних курсiв на залишок коштiв   - - 
 
Залишок коштiв на кiнець перiоду 6.11 35 44 
 
 
 
1. Iнформацiя про компанiю - емiтента цiнних паперiв, що здiйснив  їх публiчне розмiщення: 
 
Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ" ("Товариство") (код ЄДРПОУ 
33550712) зареєстроване 23 червня 2005 року вiдповiдно до чинного законодавства України. 
Мiсцезнаходження Товариства: вул. Петра Калнишевського, буд.7, офiс № 1064, м. Київ, 04159 , 
Україна. 
 
Основним видом дiяльностi Товариства є Будiвництво житлових i нежитлових будiвель iз 
залученням  пiдрядних будiвельних органiзацiй та подальшої продажi  або надання в оренду 
власного нерухомого майна. 
 
У 2014 роцi Товариство-забудовник побудувало новобудову по вул. Островського, 40  у м. 
Києвi. 
 
Iнвестування будiвництва здiйснювалось  шляхом випуску, розмiщення та погашення цiльових 
та дисконтних облiгацiй. Цiльовi облiгацiї були погашенi в строк згiдно Проспекту емiсiї. 
 
На сьогоднi Товариство, на пiдставi Рiшення Одноосiбного учасника  ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" № 
02/06-21 вiд 02.06.2021р. провело конвертацiю 240 000 000 шт. звичайних (незабезпечених) 
дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про реєстрацiю випуску 
облiгацiй пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 
загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 
копiйок) в 240 000 000 шт.  звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ 
"ГРАД IНВЕСТ" серiї В загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок 
мiльйонiв гривень 00 копiйок). 
 
З метою проведення конвертацiї 240 000 000 шт. звичайних (незабезпечених) iменних 
дисконтних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї А (свiдоцтво про реєстрацiю випуску облiгацiй 
пiдприємства № 192/2/11 вiд 07.12.2011 р., видане 29.12.2011 р.), ISIN UA4000131999 загальною 
номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 копiйок) в 240 000 
000 шт.  звичайних (незабезпечених) дисконтних iменних облiгацiй ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" серiї 
В загальною номiнальною вартiстю 240 000 000,00 грн.( двiстi сорок мiльйонiв гривень 00 
копiйок), було прийнято Рiшення про емiсiю облiгацiй  для проведення конвертацiї облiгацiй 
iснуючого випуску. 
 
Зареєстрований випуск  дисконтних iменних облiгацiй  серiї В, номiнальна вартiсть 1,00 грн., в 
кiлькостi 240 000 000 штук на суму 240 000 000 грн.- Свiдоцтво № 71/2/2021 вiд 07.07.2021 р.; 
дата видачi 05.08.2021р. 
 
 Свiдоцтво про реєстрацiю випуску дисконтних iменних облiгацiй  серiї А  № 192/2/11 вiд 



07.12.2011 р., дата видачi 29.12.2011р. анульовано 05.08.2021 р. Розпорядженням № 80-ДР-С-О 
НКЦПФР. Та випуск дисконтних iменних облiгацiй  серiї А, номiнальна вартiсть 1,00 грн., в 
кiлькостi 240 000 000 штук на суму 240 000 000 грн. скасований. 
 
Дисконтнi iменнi облiгацiї  серiї В були розмiщенi без проспекту емiсiї, без вiдкритого 
(публiчного) розмiщення, серед визначеного кола фiзичних та юридичних осiб, а саме мiж 
власниками дисконтних iменних облiгацiй  серiї А шляхом їх конвертацiї в серiю В. 
 
     Дати початку i закiнчення погашення облiгацiй: 
 
Дата початку погашення облiгацiй 01 жовтня 2031 року. 
 
Дата закiнчення погашення облiгацiй 30 листопада 2031 року. 
 
 
 
У звiтному перiодi Товариство здiйснювало операцiї з надавання в оренду власного нерухомого 
майна , а саме  нежитлового примiщення № 1002 площею 143,1 кв. м по вул. Островського, буд. 
40 у м. Києвi . 
 
 
 
Лiцензiй Товариство не має. 
 
Кiлькiсть працiвникiв станом на 30 червня 2021 р. та 31 грудня 2020 р. складала 2 особи. 
 
Статутний капiтал складає  160 000 000 грн. (Сто шiстдесят мiльйонiв гривень) 
 
Станом на 30 вересня 2021 р. та 31 грудня 2020 р. учасниками Товариства були: 
 
 
 
Учасники товариства: 30.09.2021 31.12.2020 
 
 % % 
 
ТОВ "ПРОФI ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ(ПВIФ НВЗ "АВРОРА"),  код ЄДРПОУ 35876984  100
 100 
 
2. Загальна основа формування фiнансової звiтностi 
 
2.1. Достовiрне подання та вiдповiднiсть МСФЗ 
 
Фiнансова звiтнiсть Товариства є фiнансовою звiтнiстю загального призначення, яка сформована 
з метою достовiрно подання фiнансового стану, фiнансових результатiв дiяльностi та грошових 
потокiв Товариства для задоволення iнформацiйних потреб широкого кола користувачiв при 
прийняттi ними економiчних рiшень.  
 
Концептуальною основою фiнансової звiтностi Товариства за перiод 9 мiсяцiв 2021 рiк, що 
закiнчився 30 вересня  2021 року, є Мiжнароднi стандарти фiнансової звiтностi (МСФЗ), 
включаючи Мiжнароднi стандарти бухгалтерського облiку (МСБО) та Тлумачення (КТМФЗ, 



ПКТ), виданi Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку (РМСБО), в редакцiї 
чиннiй на 1 сiчня 2021 року, що офiцiйно оприлюдненнi на веб-сайтi Мiнiстерства фiнансiв 
України. 
 
Пiдготовлена Товариством фiнансова звiтнiсть чiтко та без будь-яких застережень вiдповiдає 
всiм вимогам чинних МСФЗ з врахуванням змiн, внесених РМСБО, дотримання яких забезпечує 
достовiрне подання iнформацiї в фiнансовiй звiтностi, а саме, доречної, достовiрної, зiставної та 
зрозумiлої iнформацiї. 
 
При формуваннi фiнансової звiтностi Товариство керувалося також вимогами нацiональних 
законодавчих та нормативних актiв щодо органiзацiї i ведення бухгалтерського облiку та 
складання фiнансової звiтностi в Українi, якi не протирiчать вимогам МСФЗ. 
 
2.2. Валюта подання звiтностi та функцiональна валюта, ступiнь округлення 
 
Валюта подання звiтностi вiдповiдає функцiональнiй валютi, якою є нацiональна валюта 
України - гривня, складена у тисячах гривень, округлених до цiлих тисяч. 
 
2.3. Припущення про безперервнiсть дiяльностi 
 
Фiнансова звiтнiсть Товариства пiдготовлена виходячи з припущення безперервностi дiяльностi, 
вiдповiдно до якого реалiзацiя активiв i погашення зобов'язань вiдбувається в ходi звичайної 
дiяльностi. Фiнансова звiтнiсть не включає коригування, якi необхiдно було б провести в тому 
випадку, якби Товариство не могло продовжити подальше здiйснення фiнансово-господарської 
дiяльностi вiдповiдно до принципiв безперервностi дiяльностi. 
 
2.4. Рiшення про затвердження фiнансової звiтностi 
 
Фiнансова звiтнiсть Товариства затверджена до випуску (з метою оприлюднення) керiвником 
Товариства 25 жовтня 2021 року. Нi учасники Товариства, нi iншi особи не мають права вносити 
змiни до цiєї фiнансової звiтностi пiсля її затвердження до випуску. 
 
2.5. Звiтний перiод фiнансової звiтностi 
 
Звiтним перiодом, за який формується фiнансова звiтнiсть, вважається календарний рiк, тобто 
перiод з 01 сiчня по 31 грудня 2021 року. Промiжна фiнансова звiтнiсть формується 
щоквартально. Тобто станом на 31.03.21 р; 30.06.21 р. та 30.09.21 р. Ця звiтнiсть складена за 9 
мiсяцiв 2021 року, тобто перiод з 01 сiчня по 30 вересня 2021 року. 
 
2.6. Опис економiчного середовища, в якому функцiонує Товариство   
 
У перiодi 9 мiсяцiв 2021 р. економiчна ситуацiя в Українi була вкрай складною. Падiння 
української економiки спричинене взаємодiєю зовнiшнiх та внутрiшнiх чинникiв. Основними 
зовнiшнiми чинниками негативного впливу є ведення вiйни на територiї держави, серед 
внутрiшнiх можна видiлити: вiдсутнiсть комплексного пiдходу уряду до покращення 
макроекономiчних показникiв, девальвацiя нацiональної валюти, зниження платоспроможностi 
споживачiв, поєднання i взаємне пiдсилення яких призводить до негативних ефектiв розвитку 
економiки країни. В результатi вiдбувається стрiмке падiння ВВП i прискорюються темпи 
iнфляцiї. Зменшення обсягiв виробництва на тлi iнфляцiйних та девальвацiйних процесiв 
негативно впливають на динамiку експорту. Внутрiшнi полiтичнi проблеми та посилення 
напруги в схiдних регiонах погiршують iнвестицiйний клiмат. Тотальна корупцiя та невiдповiднi 



умови ведення бiзнесу призводять до вiдтоку iнвестицiй. За вiдсутностi заходiв стабiлiзацiї 
ситуацiї, продовжиться подальше падiння промислового виробництва, а ВВП скоротиться 
сильнiше вiд очiкуваного сценарiю. Враховуючи те, якою широкою є програма необхiдних 
реформ, ключовим питанням залишається здатнiсть уряду впровадити всi необхiднi реформи 
швидко та правильно. Щоб економiка запрацювала, потрiбно пiдвищувати купiвельну 
спроможнiсть українцiв i орiєнтуватись на внутрiшнє споживання, надаючи робочi мiсця i 
пiдвищуючи заробiтнi плати. На противагу, "iмiтацiйнi" економiчнi реформи зводяться лише до 
виконання умов МВФ i полiтичних вимог країн-донорiв, а також до пiдвищення тарифiв з метою 
отримання чергового кредитного траншу. 
 
Тож, перед Україною стоїть ще багато перешкод i випробувань на шляху до покращення 
економiчних показникiв. Державi доведеться вирiшити широкий спектр невiдкладних проблем, 
пов'язаних з розробкою ефективної моделi антикризового регулювання економiчних вiдносин, 
щоб максимальною мiрою пом'якшити наслiдки негативних впливiв та розбалансованостi 
механiзмiв регулювання економiчної полiтики. 
 
Податкове, валютне та митне законодавство України може тлумачитися по-рiзному й часто 
змiнюється. Подальший економiчний  розвиток України в значнiй мiрi залежить вiд  
ефективностi економiчних, фiнансових i монетарних заходiв, що вживаються урядом, а також 
вiд  змiн у податковiй, юридичнiй, законодавчiй та полiтичнiй сферах.   
 
Нещодавнiй спалах коронавiрусу (COVID-19) створив новi виклики для бiзнес-середовища. 
Свiтова пандемiя коронавiрусної хвороби (COVID-19) та запровадження Кабiнетом Мiнiстрiв 
України карантинних та обмежувальних заходiв, спрямованих на протидiю її подальшого 
поширення в Українi, зумовили виникнення додаткових ризикiв дiяльностi Товариства.  Цi 
подiї можуть суттєво вплинути на подальшу дiяльнiсть Товариства та його фiнансовi результати, 
i наразi цей вплив неможливо достовiрно оцiнити.  
 
Керiвництво Товариства не може передбачити всi тенденцiї,  якi могли б вплинути на економiку 
України, а також те, який вплив  вони можуть мати на фiнансове положення Товариства. 
Керiвництво Товариства впевнене, що в поточнiй ситуацiї воно вживає всi необхiднi  заходи для 
забезпечення стабiльностi та подальшого  розвитку Товариства. 
 
Оголошення Всесвiтньою органiзацiєю охорони здоров'я про те, що коронавiрус є глобальною 
надзвичайною ситуацiєю для здоров'я, було зроблено 30 сiчня 2020 року. Урядом України були 
вжитi  заходи, а саме  постановою Кабiнету мiнiстрiв України вiд 11 березня 2020 року № 211, 
було запроваджено карантин на перiод з 12 березня до 24 квiтня 2020 року. Рiшенням Урядом 
України карантин продовжено до 31 грудня  2021 р. 
 
Основним зовнiшнiм ризиком убачається подальше уповiльнення росту свiтової економiки (у 
тому числi через поширення коронавiрусу), та вiдповiдне погiршення умов торгiвлi для 
українських виробникiв. Багато країн здiйснюють жорсткi заходи щодо стримування поширення 
коронавiрусу COVID-19. Цi заходи суттєво вплинули на економiчну активнiсть та настрої, 
порушуючи господарськi операцiї компанiй у всьому свiтi - особливо такi, якi: 
 
- зазнали падiння попиту на їх продукцiю чи послуги, або обмеження, накладенi державою; 
 
- залежать вiд ланцюгiв поставок або мають виробничi потужностi в країнах, якi значно 
постраждали вiд COVID-19; та / або 
 
- торгiвля з країнами, якi значно постраждали вiд COVID-19.  



 
Товариство здiйснює оцiнку впливу вiд запровадження карантину на дiяльнiсть у 2021 роцi як 
несуттєву. 
 
Наразi, Товариство працює у звичному режимi,  скорочення обсягiв дiяльностi не планується, 
працiвники працюють в штатному режимi. Знецiнення фiнансових та нефiнансових активiв 
через вплив карантинних заходiв не вiдбувалось.   
 
 
 
3. Суттєвi положення облiкової полiтики 
 
3.1. Основи оцiнки, застосованi при складаннi фiнансової звiтностi  
 
Ця фiнансова звiтнiсть пiдготовлена на основi iсторичної собiвартостi та справедливої вартостi 
або амортизацiйної собiвартостi окремих фiнансових iнструментiв вiдповiдно до МСФЗ 9 
"Фiнансовi iнструменти". Оцiнка справедливої вартостi здiйснюється з використанням методiв 
оцiнки фiнансових iнструментiв, дозволених МСФЗ 13 "Оцiнки за справедливою вартiстю". Такi 
методи оцiнки включають використання справедливої вартостi як цiни, яка була б отримана за 
продаж активу, або сплачена за передачу зобов'язання у звичайнiй операцiї мiж учасниками 
ринку на дату оцiнки. Зокрема, використання бiржових котирувань або даних про поточну 
ринкову вартiсть iншого аналогiчного за характером iнструменту, аналiз дисконтованих 
грошових потокiв або iншi моделi визначення справедливої вартостi. Передбачувана 
справедлива вартiсть фiнансових активiв i зобов'язань визначається з використанням наявної 
iнформацiї про ринок i вiдповiдних методiв оцiнки.  
 
 
 
3.2. Загальнi положення щодо облiкових полiтик 
 
3.2.1. Основа формування облiкових полiтик 
 
Облiковi полiтики - конкретнi принципи, основи, домовленостi, правила та практика, 
застосованi суб'єктом господарювання при складаннi та поданнi фiнансової звiтностi. МСФЗ 
наводить облiковi полiтики, якi, за висновком РМСБО, дають змогу скласти таку фiнансову 
звiтнiсть, яка мiститиме доречну та достовiрну iнформацiю про операцiї, iншi подiї та умови, до 
яких вони застосовуються. Такi полiтики не слiд застосовувати, якщо вплив їх застосування є 
несуттєвим. 
 
Облiкова полiтика Товариства розроблена та затверджена керiвництвом Товариства вiдповiдно 
до вимог МСБО 8 "Облiковi полiтики, змiни в облiкових оцiнках та помилки" та iнших чинних 
МСФЗ, зокрема, МСФЗ 9 "Фiнансовi iнструменти". 
 
3.2.2. Iнформацiя про змiни в облiкових полiтиках 
 
Товариство обирає та застосовує свої облiковi полiтики послiдовно для подiбних операцiї, iнших 
подiї або умов, якщо МСФЗ конкретно не вимагає або не дозволяє визначення категорiї статей, 
для яких iншi полiтики можуть бути доречними. 
 
Вплив на  облiкову полiтику Товариства змiн до дiючих МСФЗ та набуття чинностi новими 
МСФЗ 



 
Товариство застосувало такi новi стандарти, тлумачення, змiни до стандартiв, включаючи 
спричиненi ними змiни до iнших стандартiв, з датою початкового застосування 1 сiчня 2021 
року при складаннi цiєї фiнансової звiтностi: 
 
МСФЗ 9 Фiнансовi iнструменти , МСБО 39 Фiнансовi iнструменти: Визнання та оцiнка , МСФЗ 
7 Фiнансовi iнструменти: Розкриття iнформацiї , МСФЗ 4 Страховi контракти та МСФЗ 16 
Оренда - змiни стосуються облiку хеджування, розкриттю iнформацiї та змiни договiрних 
грошових потокiв. 
 
Застосування цих стандартiв не має суттєвого впливу на фiнансову звiтнiсть Товариства.  
 
3.2.3. Форма та назви фiнансових звiтiв 
 
Перелiк та назви форм фiнансової звiтностi Товариства вiдповiдають вимогам, встановленим 
НП(С)БО 1 "Загальнi вимоги до фiнансової звiтностi", та форми Примiток, що розробленi у 
вiдповiдностi до МСФЗ. 
 
3.2.4. Методи подання iнформацiї у фiнансових звiтах 
 
Згiдно МСФЗ та враховуючи НП(С)БО 1 Звiт про сукупний дохiд передбачає подання витрат, 
визнаних у прибутку або збитку, за класифiкацiєю, основаною на методi "функцiї витрат" або 
"собiвартостi реалiзацiї", згiдно з яким витрати класифiкують вiдповiдно до їх функцiй як 
частини собiвартостi чи, наприклад, витрат на збут або адмiнiстративну дiяльнiсть.  
 
Представлення грошових потокiв вiд операцiйної дiяльностi у Звiтi про рух грошових коштiв 
здiйснюється iз застосуванням прямого методу, згiдно з яким розкривається iнформацiя про 
основнi класи надходжень грошових коштiв чи виплат грошових коштiв. Iнформацiя про 
основнi види грошових надходжень та грошових виплат формується на пiдставi облiкових 
записiв Товариства. 
 
 
 
3.3. Облiковi полiтики щодо фiнансових iнструментiв 
 
3.3.1. Визнання та оцiнка фiнансових iнструментiв 
 
Товариство визнає фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання у балансi вiдповiдно до МСФЗ, 
коли i тiльки коли воно стає стороною контрактних положень щодо фiнансового iнструмента. 
Операцiї з придбання або продажу фiнансових iнструментiв визнаються iз застосуванням облiку 
за датою операцiї. 
 
За строком виконання фiнансовi активи та фiнансовi зобов'язання подiляються на поточнi (зi 
строком виконання зобов'язань до 12 мiсяцiв) та довгостроковi (зi строком виконання 
зобов'язань бiльше 12 мiсяцiв).      
 
Товариство класифiкує фiнансовi активи як такi, що оцiнюються у подальшому або за 
амортизованою собiвартiстю, або за справедливою вартiстю на основi обох таких чинникiв:  
 
а) моделi бiзнесу суб'єкта господарювання ; 
 



 та 
 
б) характеристик  фiнансового активу. 
 
Товариство визнає такi категорiї фiнансових активiв: 
 
" фiнансовi активи, що оцiнюються за справедливою вартiстю, з вiдображенням результату 
переоцiнки у прибутку або збитку; 
 
" фiнансовi активи, що оцiнюються за амортизованою собiвартiстю. 
 
Товариство визнає такi категорiї фiнансових зобов'язань: 
 
" фiнансовi зобов'язання, оцiненi за амортизованою собiвартiстю; 
 
" фiнансовi зобов'язання, оцiненi за справедливою вартiстю, з вiдображенням результату 
переоцiнки у прибутку або збитку. 
 
Пiд час первiсного визнання фiнансового активу або фiнансового зобов'язання Товариство 
оцiнює їх за їхньою справедливою вартiстю . 
 
При припиненнi визнання фiнансового активу повнiстю рiзниця мiж:  
 
а) балансовою вартiстю (оцiненою на дату припинення визнання) та  
 
б) отриманою компенсацiєю (включаючи будь-який новий отриманий актив мiнус будь-яке нове 
взяте зобов'язання) визнають у прибутку або збитку. 
 
Фiнансовий актив оцiнюється  за амортизованою собiвартiстю, якщо вiн придбавається з метою 
одержання договiрних грошових потокiв i договiрнi умови фiнансового активу генерують  
грошовi потоки, котрi є суто виплатами основної суми та процентiв на непогашену частку 
основної суми.  
 
Товариство визнає резерв пiд збитки для очiкуваних кредитних збиткiв за фiнансовим активом, 
який облiковується за амортизованою вартiстю. 
 
Облiкова полiтика щодо подальшої оцiнки фiнансових iнструментiв розкривається нижче у 
вiдповiдних роздiлах облiкової полiтики. 
 
3.3.2. Грошовi кошти та їхнi еквiваленти 
 
Грошовi кошти складаються з готiвки в касi та коштiв на поточних рахунках у банках. 
 
Еквiваленти грошових коштiв - це короткостроковi, високолiквiднi iнвестицiї, якi вiльно 
конвертуються у вiдомi суми грошових коштiв i яким притаманний незначний ризик змiни 
вартостi. Iнвестицiя визначається зазвичай як еквiвалент грошових коштiв тiльки в разi 
короткого строку погашення, наприклад, протягом не бiльше нiж три мiсяцi з дати придбання. 
 
Грошовi кошти та їх еквiваленти можуть утримуватися, а операцiї з ними проводитися в 
нацiональнiй валютi та в iноземнiй валютi. 
 



Iноземна валюта - це валюта iнша, нiж функцiональна валюта. 
 
Грошовi кошти та їх еквiваленти визнаються за умови вiдповiдностi критерiям визнання 
активами. 
 
Подальша оцiнка грошових коштiв здiйснюється за справедливою вартiстю, яка дорiвнює їх 
номiнальнiй вартостi. 
 
Подальша оцiнка еквiвалентiв грошових коштiв, представлених депозитами, здiйснюється за 
амортизованою собiвартiстю. 
 
Первiсна та подальша оцiнка грошових коштiв та їх еквiвалентiв в iноземнiй валютi 
здiйснюється у функцiональнiй валютi за офiцiйними курсами Нацiонального банку України 
(НБУ). 
 
У разi обмеження права використання коштiв на поточних рахунках в у банках (наприклад, у 
випадку призначення НБУ в банкiвськiй установi тимчасової адмiнiстрацiї) цi активи можуть 
бути класифiкованi у складi непоточних активiв. У випадку прийняття НБУ рiшення про 
лiквiдацiю банкiвської установи та вiдсутностi ймовiрностi повернення грошових коштiв, 
визнання їх як активу припиняється i їх вартiсть вiдображається у складi збиткiв звiтного 
перiоду. 
 
Застосовуючи аналiз дисконтованих грошових потокiв, Товариство використовує одну чи кiлька 
ставок дисконту, котрi вiдповiдають переважаючим на ринку нормам доходу для фiнансових 
iнструментiв, якi мають в основному подiбнi умови i характеристики, включаючи кредитну 
якiсть iнструмента, залишок строку, протягом якого ставка вiдсотка за контрактом є 
фiксованою, а також залишок строку до погашення основної суми та валюту, в якiй 
здiйснюватимуться платежi.  
 
Товариство оцiнює станом на кожну звiтну дату резерв пiд збитки за фiнансовим iнструментом у 
розмiрi, що дорiвнює: 
 
 
 
3.3.3. Дебiторська заборгованiсть 
 
Безумовна дебiторська заборгованiсть визнається як актив тодi, коли Товариство стає стороною 
договору та, внаслiдок цього, набуває юридичне право одержати грошовi кошти.  
 
Первiсна оцiнка дебiторської заборгованостi здiйснюється за справедливою вартiстю. 
 
Пiсля первiсного визнання подальша оцiнка дебiторської заборгованостi вiдбувається за 
амортизованою вартiстю.  
 
Поточну дебiторську заборгованiсть без встановленої ставки вiдсотка Товариство оцiнює за 
сумою первiсного рахунку фактури, якщо вплив дисконтування є несуттєвим. 
 
3.3.4. Зобов'язання.  
 
Кредиторська заборгованiсть визнається як зобов'язання тодi, коли Товариство стає стороною 
договору та, внаслiдок цього, набуває юридичне зобов'язання сплатити грошовi кошти. 



 
Поточнi зобов'язання - це зобов'язання, якi вiдповiдають однiй або декiльком iз нижченаведених 
ознак: 
 
" Керiвництво Товариства сподiвається погасити зобов'язання або зобов'язання пiдлягає 
погашенню протягом дванадцяти мiсяцiв пiсля звiтного перiоду; 
 
" Керiвництво Товариства не має безумовного права вiдстрочити погашення зобов'язання 
протягом щонайменше дванадцяти мiсяцiв пiсля звiтного перiоду. 
 
Поточнi зобов'язання визнаються за умови вiдповiдностi визначенню i критерiям визнання 
зобов'язань.  
 
Поточнi зобов'язання оцiнюються у подальшому за амортизованою вартiстю.  
 
Поточну кредиторську заборгованiсть без встановленої ставки вiдсотка Товариство оцiнює за 
сумою первiсного рахунку фактури, якщо вплив дисконтування є несуттєвим. 
 
Зобов'язання за випущеними дисконтними облiгацiями Товариства первiсно оцiнюються та 
вiдображаються в облiку за фактичною собiвартiстю, яка складається iз справедливої вартостi 
активiв, або iнструментiв власного капiталу, отриманих в обмiн на вiдповiдний фiнансовий 
iнструмент, зменшених на суму витрат, зумовлених операцiями iз розмiщення облiгацiй. 
 
В подальшому зобов'язання за дисконтними облiгацiями оцiнюються за амортизованою 
вартiстю. Метод амортизованої вартостi передбачає, що на звiтну дату первiсно визнанi 
зобов'язання за облiгацiями збiльшуються на суму накопиченої амортизацiї дисконту. 
Амортизацiя нарахованого дисконту вiдображається у складi iнших фiнансових витрат.  
 
3.3.5. Згортання фiнансових активiв та зобов'язань 
 
Фiнансовi активи та зобов'язання згортаються, якщо Товариство має юридичне право 
здiйснювати залiк визнаних у балансi сум i має намiр або зробити взаємозалiк, або реалiзувати 
актив та виконати зобов'язання одночасно 
 
3.4. Облiковi полiтики щодо iнвестицiйної нерухомостi 
 
3.4.1. Визнання iнвестицiйної нерухомостi 
 
До iнвестицiйної нерухомостi Товариство вiдносить нерухомiсть (землю чи будiвлi, або частину 
будiвлi, або їх поєднання), утримувану на правах власностi або згiдно з угодою про фiнансову 
оренду з метою отримання орендних платежiв або збiльшення вартостi капiталу чи для 
досягнення обох цiлей, а не для: (а) використання у виробництвi чи при постачаннi товарiв, при 
наданнi послуг чи для адмiнiстративних цiлей, або (б) продажу в звичайному ходi дiяльностi. 
 
Iнвестицiйна нерухомiсть визнається як актив тодi i тiльки тодi, коли: (а) є ймовiрнiсть того, що 
Товариство отримає майбутнi економiчнi вигоди, якi пов'язанi з цiєю iнвестицiйною 
нерухомiстю, (б) собiвартiсть iнвестицiйної нерухомостi можна достовiрно оцiнити. 
 
Якщо будiвлi включають одну частину, яка утримується з метою отримання орендної плати та 
другу частину для використання у процесi дiяльностi Товариства або для адмiнiстративних 
цiлей, в бухгалтерському облiку такi частини об'єкту нерухомостi оцiнюються та 



вiдображаються окремо, якщо вони можуть бути проданi окремо.  
 
3.4.2. Первiсна та послiдуюча оцiнка iнвестицiйної нерухомостi 
 
Первiсна оцiнка iнвестицiйної нерухомостi здiйснюється за собiвартiстю. Витрати на операцiю 
включаються до первiсної вартостi. Собiвартiсть придбаної iнвестицiйної нерухомостi включає 
цiну її придбання та будь-якi витрати, якi безпосередньо вiднесенi до придбання. Безпосередньо 
вiднесенi витрати охоплюють, наприклад, винагороди за надання професiйних юридичних 
послуг, податки, пов'язанi з передачею права власностi, та iншi витрати на операцiю. 
 
Згiдно  з  принципом  визнання, Товариство не  визнає  в балансовiй вартостi  iнвестицiйної 
нерухомостi витрати на поточне обслуговування цiєї нерухомостi. Натомiсть цi витрати 
визнаються в прибутках чи збитках пiд час їх здiйснення. Витратами на поточне обслуговування  
є  переважно  витрати на оплату працi  та на  витратнi матерiали;  вони  також можуть 
включати витрати на незначнi складовi. Мета цих видаткiв часто визначається як витрати на 
"ремонт i утримання" нерухомостi.  
 
Товариство визначає, що справедлива вартiсть iнвестицiйної нерухомостi не пiддається 
достовiрнiй оцiнцi на постiйнiй основi, тому  для подальшої оцiнки iнвестицiйної нерухомостi 
Товариство використовує модель облiку (оцiнки) за собiвартiстю вiдповiдно до МСБО 16.  
 
Пiсля початкового визнання Товариство, що обрало модель собiвартостi, оцiнює всю свою 
iнвестицiйну нерухомiсть вiдповiдно до вимог МСБО 16, визначених для цiєї моделi, за 
винятком тiєї нерухомостi, яка вiдповiдає критерiям для її класифiкацiї як такої, що утримується 
для продажу (або включена до лiквiдацiйної групи, що класифiкована як така, що утримується 
для продажу) вiдповiдно до МСФЗ 5 "Непоточнi активи, утримуванi для продажу i припинена 
дiяльнiсть".  
 
Оцiнка об'єктiв iнвестицiйної нерухомостi здiйснюється за первiсною вартiстю, зменшеною на 
суму нарахованої амортизацiї з урахуванням втрат вiд зменшення корисностi та вигiд вiд її 
вiдновлення. Лiквiдацiйна вартiсть iнвестицiйної нерухомостi дорiвнює нулю. Строк корисного 
використання iнвестицiйної нерухомостi становить  20 рокiв. 
 
 
 
3.5. Облiковi полiтики щодо оренди 
 
Товариство як орендар 
 
Товариство використовує два звiльнення вiд визнання для орендарiв - щодо оренди активiв з 
низькою вартiстю (наприклад, персональних комп'ютерiв) i короткострокової оренди (оренди з 
термiном не бiльше 12 мiсяцiв).  
 
На дату початку оренди визнається зобов'язання щодо орендних платежiв (зобов'язання з 
оренди), а також актив, який представляє право користування базовим активом протягом 
термiну оренди (актив у формi права користування).  
 
На дату початку оренди Товариство оцiнює орендне зобов'язання за теперiшньою вартiстю 
орендних платежiв, не сплачених на таку дату. Оренднi платежi дисконтуються, застосовуючи 
припустиму ставку вiдсотка в договорi оренди, якщо таку ставку можна легко визначити. Якщо 
таку ставку не можна легко визначити, то застосовується ставку додаткових запозичень 



Товариства.   
 
На дату початку оренди Товариство оцiнює актив з права користування за собiвартiстю, яка 
складається з: суми первiсної оцiнки орендного зобов'язання; будь-яких орендних платежiв, 
здiйснених на, або до дати початку оренди, за вирахуванням отриманих стимулiв до оренди; 
будь-яких первiсних прямих витрат, понесених Товариством.  
 
Пiсля первiсного визнання актив амортизується протягом найменшого з строкiв - строку дiї 
договору оренди чи строку корисного використання згiдно з облiковою полiтикою, що 
застосовується до цього активу.  
 
Витрати на вiдсотки за зобов'язаннями з оренди визнаються окремо вiд витрат з амортизацiї 
активу в формi права користування. 
 
Товариство переоцiнює зобов'язання з оренди при настаннi певної подiї (наприклад, змiна 
термiнiв оренди, змiна майбутнiх орендних платежiв в результатi змiни iндексу або ставки, що 
використовуються для визначення таких платежiв). У бiльшостi випадкiв враховуються суми 
переоцiнки зобов'язання з оренди в якостi коригування активу в формi права користування. 
 
Облiк короткострокової оренди або оренди малоцiнних активiв. Вимоги, зазначенi в попереднiх 
пунктах цього роздiлу, не застосовуються до:  
 
-  короткострокової оренди; i  
 
-  оренди малоцiнних об'єктiв.  
 
Витрати  на  оренду  таких  об'єктiв  визнаються  у  розмiрi  орендних  платежiв, 
пов'язаних  з  цiєю  орендою,  прямолiнiйно  (або  на  iншiй  систематичнiй  основi) 
протягом термiну оренди.  
 
 
 
Товариство як орендодавець 
 
Товариство класифiкує кожну зi своїх оренд або як операцiйну оренду, або як фiнансову оренду. 
Фiнансова оренда - це оренда, за якою передаються в основному всi ризики та винагороди, 
пов'язанi з правом власностi на актив.  
 
На дату початку оренди орендодавець визнає активи, утримуванi за фiнансовою орендою, у 
своєму звiтi про фiнансовий стан та подає їх як дебiторську заборгованiсть за сумою, що 
дорiвнює чистiй iнвестицiї в оренду. 
 
Оренда активiв, за якою ризики та винагороди, пов'язанi з правом власностi на актив, фактично 
залишаються в орендодавця, класифiкується як операцiйна оренда. Оренднi платежi за угодою 
про операцiйну оренду визнаються як витрати на прямолiнiйнiй основi протягом строку оренди.  
 
Орендодавець визнає оренднi платежi вiд операцiйної оренди як дохiд на прямолiнiйнiй основi 
чи будь-якiй iншiй систематичнiй основi протягом строку оренди. Затрати, включаючи 
амортизацiю, понесенi при отриманнi доходу вiд оренди, визнаються як витрати. Первiснi прямi 
витрати, понесенi Товариством при веденнi переговорiв та укладаннi угоди про операцiйну 
оренду, додаються до балансової вартостi активу, що надається в оперативну оренду та 



визнаються як витрати протягом строку оренди за прямолiнiйною основою, як дохiд вiд оренди. 
Сукупна вартiсть п 
 
пiльг (витрат на заохочення), що надаються орендарям, вiдображається як зменшення орендного 
доходу протягом строку оренди за лiнiйним методом.  
 
3.6. Облiковi полiтики щодо податку на прибуток 
 
Витрати з податку на прибуток являють собою суму витрат з поточного та вiдстроченого 
податкiв. Поточний податок визначається як сума податкiв на прибуток, що пiдлягають сплатi 
(вiдшкодуванню) щодо оподаткованого прибутку (збитку) за звiтний перiод. Поточнi витрати 
Товариства за податками розраховуються з використанням податкових ставок, чинних (або в 
основному чинних) на дату балансу. 
 
Вiдстрочений податок розраховується за балансовим методом облiку зобов'язань та являє собою 
податковi активи або зобов'язання, що виникають у результатi тимчасових рiзниць мiж 
балансовою вартiстю активу чи зобов'язання в балансi та їх податковою базою. 
 
Вiдстроченi податковi зобов'язання визнаються, як правило, щодо всiх тимчасових рiзниць, що 
пiдлягають оподаткуванню. Вiдстроченi податковi активи визнаються з урахуванням iмовiрностi 
наявностi в майбутньому оподатковуваного прибутку, за рахунок якого можуть бути 
використанi тимчасовi рiзницi, що пiдлягають вирахуванню. Балансова вартiсть вiдстрочених 
податкових активiв переглядається на кожну дату й зменшується в тiй мiрi, у якiй бiльше не 
iснує ймовiрностi того, що буде отриманий оподаткований прибуток, достатнiй, щоб дозволити 
використати вигоду вiд вiдстроченого податкового активу повнiстю або частково. 
 
Вiдстрочений податок розраховується за податковими ставками, якi, як очiкується, будуть 
застосовуватися в перiодi реалiзацiї вiдповiдних активiв або зобов'язань. Товариство визнає 
поточнi та вiдстроченi податки як витрати або дохiд i включає в прибуток або збиток за звiтний 
перiод, окрiм випадкiв, коли податки виникають вiд операцiй або подiй, якi визнаються прямо у 
власному капiталi або вiд об'єднання бiзнесу. 
 
Товариство визнає поточнi та вiдстроченi податки у капiталi, якщо податок належить до статей, 
якi вiдображено безпосередньо у власному капiталi в тому самому чи в iншому перiодi. 
 
 
 
3.7. Облiковi полiтики щодо iнших активiв та зобов'язань  
 
3.7.1. Забезпечення 
 
Забезпечення визнаються, коли Товариство має теперiшню заборгованiсть (юридичну або 
конструктивну) внаслiдок минулої подiї, iснує ймовiрнiсть (тобто бiльше можливо, нiж 
неможливо), що погашення зобов'язання вимагатиме вибуття ресурсiв, котрi втiлюють у собi 
економiчнi вигоди, i можна достовiрно оцiнити суму зобов'язання.. 
 
3.7.2. Виплати працiвникам 
 
Товариство визнає короткостроковi виплати працiвникам як витрати та як зобов'язання пiсля 
вирахування будь-якої вже сплаченої суми.  
 



3.7.3. Пенсiйнi зобов'язання 
 
Вiдповiдно до законодавства України, Товариство нараховує єдиний соцiальний внесок на 
заробiтну плату працiвникiв та перераховує до Державного бюджету. Поточнi внески 
розраховуються як встановлений законодавством вiдсоток вiд поточних нарахувань заробiтної 
плати. Такi витрати вiдображаються у перiодi, до якого вони вiдносяться.  
 
 
 
3.8. Iншi застосованi облiковi полiтики, що є доречними для розумiння фiнансової звiтностi 
 
3.8.1 Доходи та витрати 
 
Товариство визнає дохiд вiд надання послуг, продажу товарiв, робiт коли (або у мiру того, як) 
воно задовольняє зобов'язання щодо виконання, передаючи обiцяну послугу чи товар, роботу 
покупцю. Право власностi передається, коли (або у мiру того, як) клiєнт отримує право 
власностi на товар, роботу чи послугу. 
 
Дохiд вiд продажу фiнансових активiв визнається у прибутку або збитку в разi задоволення всiх 
наведених далi умов: 
 
а) Товариство передає договiрнi права на одержання грошових потокiв вiд такого фiнансового 
активу; 
 
б) Товариство передало покупцевi ризики та переваги вiд володiння, пов'язанi з фiнансовим 
активiв; 
 
в) за Товариством не залишається анi подальша участь управлiнського персоналу у формi, яка 
зазвичай пов'язана з володiнням, анi ефективний контроль за проданими фiнансовими 
iнструментами, iнвестицiйною нерухомiстю або iншими активами; 
 
г) суму доходу можна достовiрно оцiнити; 
 
д) ймовiрно, що до Товариства надiйдуть економiчнi вигоди, пов'язанi з операцiєю; 
 
та 
 
е) витрати, якi були або будуть понесенi у зв'язку з операцiєю, можна достовiрно оцiнити. 
 
Дивiденди визнаються доходом лише у разi, якщо: 
 
- право Товариства на одержання виплат за дивiдендами встановлено; 
 
- є ймовiрнiсть, що економiчнi вигоди, пов'язанi з дивiдендами, надiйдуть до Товариства; 
 
- суму дивiдендiв можна достовiрно оцiнити. 
 
Дохiд визнається у звiтi про прибутки та збитки за умови вiдповiдностi визначенню та критерiям 
визнання. Визнання доходу вiдбувається одночасно з визнанням збiльшення активiв або 
зменшення зобов'язань. 
 



Витрати - це зменшення економiчних вигiд протягом облiкового перiоду у виглядi вибуття чи 
амортизацiї активiв або у виглядi виникнення зобов'язань, результатом чого є зменшення чистих 
активiв, за винятком зменшення, пов'язаного з виплатами учасникам. 
 
Витрати визнаються у звiтi про прибутки та збитки за умови вiдповiдностi визначенню та 
одночасно з визнанням збiльшення зобов'язань або зменшення активiв. 
 
Витрати негайно визнаються у звiтi про прибутки та збитки, коли видатки не надають майбутнiх 
економiчних вигiд або тодi та тiєю мiрою, якою майбутнi економiчнi вигоди не вiдповiдають або 
перестають вiдповiдати визнанню як активу у звiтi про фiнансовий стан. 
 
Витрати визнаються у звiтi про прибутки та збитки також у тих випадках, коли виникають 
зобов'язання без визнання активу. 
 
Витрати, понесенi у зв'язку з отриманням доходу, визнаються у тому ж перiодi, що й вiдповiднi 
доходи. 
 
 
 
3.8.2. Витрати за позиками 
 
Витрати за позиками, якi не є частиною фiнансового iнструменту та не капiталiзуються як 
частина собiвартостi активiв, визнаються як витрати перiоду. Товариство капiталiзує витрати на 
позики, якi безпосередньо вiдносяться до придбання, будiвництва або виробництва 
квалiфiкованого активу, як частина собiвартостi цього активу. 
 
3.8.3 Умовнi зобов'язання та активи. 
 
Товариство не визнає умовнi зобов'язання в звiтi про фiнансовий стан Товариства. Iнформацiя 
про умовне зобов'язання розкривається, якщо можливiсть вибуття ресурсiв, якi втiлюють у собi 
економiчнi вигоди, не є вiддаленою. Товариство не визнає умовнi активи. Стисла iнформацiя 
про умовний актив розкривається, коли надходження економiчних вигiд є ймовiрним. 
 
 
4. Основнi припущення, оцiнки та судження 
 
При пiдготовцi фiнансової звiтностi Товариство здiйснює оцiнки та припущення, якi мають 
вплив на елементи фiнансової звiтностi, грунтуючись на МСФЗ, МСБО та тлумаченнях, 
розроблених Комiтетом з тлумачень мiжнародної фiнансової звiтностi. Оцiнки та судження 
базуються на попередньому досвiдi та iнших факторах, що за iснуючих обставин вважаються 
обгрунтованими i за результатами яких приймаються судження щодо балансової вартостi 
активiв та зобов'язань. Хоча цi розрахунки базуються на наявнiй у керiвництва Товариства 
iнформацiї про поточнi подiї, фактичнi результати можуть зрештою вiдрiзнятися вiд цих 
розрахункiв. Областi, де такi судження є особливо важливими, областi, що характеризуються 
високим рiвнем складностi, та областi, в яких припущення й розрахунки мають велике значення 
для пiдготовки фiнансової звiтностi за МСФЗ, наведенi нижче. 
 
4.1. Судження щодо операцiй, подiй або умов за вiдсутностi конкретних МСФЗ 
 
Якщо немає МСФЗ, який конкретно застосовується до операцiї, iншої подiї або умови, 
керiвництво Товариства застосовує судження пiд час розроблення та застосування облiкової 



полiтики, щоб iнформацiя була доречною для потреб користувачiв для прийняття економiчних 
рiшень та достовiрною, у тому значеннi, що фiнансова звiтнiсть: 
 
" подає достовiрно фiнансовий стан, фiнансовi результати дiяльностi та грошовi потоки 
Товариства; 
 
" вiдображає економiчну сутнiсть операцiй, iнших подiй або умов, а не лише юридичну 
форму; 
 
" є нейтральною, тобто вiльною вiд упереджень; 
 
" є повною в усiх суттєвих аспектах. 
 
Пiд час здiйснення судження керiвництво Товариства посилається на прийнятнiсть наведених 
далi джерел та враховує їх у низхiдному порядку: 
 
а) вимоги в МСФЗ, у яких iдеться про подiбнi та пов'язанi з ними питання; 
 
б) визначення, критерiї визнання та концепцiї оцiнки активiв, зобов'язань, доходiв та витрат 
у Концептуальнiй основi фiнансової звiтностi. 
 
Пiд час здiйснення судження керiвництво Товариства враховує найостаннiшi положення iнших 
органiв, що розробляють та затверджують стандарти, якi застосовують подiбну концептуальну 
основу для розроблення стандартiв, iншу професiйну лiтературу з облiку та прийнятi галузевi 
практики, тiєю мiрою, якою вони не суперечать вищезазначеним джерелам. 
 
Операцiї, що не регламентуються МСФЗ Товариством не здiйснювались. 
 
4.2. Судження щодо справедливої вартостi активiв Товариства 
 
Справедлива вартiсть iнвестицiй, що активно обертаються на органiзованих фiнансових ринках, 
розраховується на основi поточної ринкової вартостi на момент закриття торгiв на звiтну дату. В 
iнших випадках оцiнка справедливої вартостi грунтується на судженнях щодо передбачуваних 
майбутнiх грошових потокiв, iснуючої економiчної ситуацiї, ризикiв, властивих рiзним 
фiнансовим iнструментам, та iнших факторiв з врахуванням вимог МСФЗ 13 "Оцiнка 
справедливої вартостi". 
 
4.3. Судження щодо змiн справедливої вартостi фiнансових активiв 
 
Протягом звiтного перiоду - 9 мiсяцiв 2021 року переоцiнка iнвестицiйної нерухомостi iз 
залученням незалежних оцiнювачiв не здiйснювалась.  
 
Керiвництво Товариства вважає, що облiковi оцiнки та припущення, якi мають стосунок до 
оцiнки фiнансових iнструментiв, де ринковi котирування не доступнi, є ключовим джерелом 
невизначеностi оцiнок, тому що:  
 
а) вони з високим ступенем ймовiрностi зазнають змiн з плином часу, оскiльки оцiнки 
базуються на припущеннях керiвництва щодо вiдсоткових ставок, волатильностi, змiн валютних 
курсiв, показникiв кредитоспроможностi контрагентiв, коригувань пiд час оцiнки iнструментiв, а 
також специфiчних особливостей операцiй; та  
 



б) вплив змiни в оцiнках на активи, вiдображенi в звiтi про фiнансовий стан, а також на 
доходи (витрати) може бути значним. 
 
Якби керiвництво Товариства використовувало iншi припущення щодо вiдсоткових ставок, 
волатильностi, курсiв обмiну валют, кредитного рейтингу контрагента, дати оферти i коригувань 
пiд час оцiнки iнструментiв, бiльша або менша змiна в оцiнцi вартостi фiнансових iнструментiв у 
разi вiдсутностi ринкових котирувань мала б iстотний вплив на вiдображений у фiнансовiй 
звiтностi чистий прибуток та збиток. 
 
Розумiючи важливiсть використання облiкових оцiнок та припущень щодо справедливої 
вартостi фiнансових активiв в разi вiдсутностi вхiдних даних щодо справедливої вартостi 
першого рiвня, Керiвництво Товариства планує використовувати оцiнки та судження якi 
базуються на професiйнiй компетенцiї працiвникiв Пiдприємства, досвiдi та минулих подiях, а 
також з використанням розрахункiв та моделей вартостi фiнансових активiв. Залучення  
зовнiшнiх експертних оцiнок щодо таких фiнансових iнструментiв де оцiнка, яка базується на 
професiйнiй компетенцiї, досвiдi та розрахунках є недостатньою, на думку Керiвництва є 
прийнятним та необхiдним. 
 
Використання рiзних маркетингових припущень та/або методiв оцiнки також може мати 
значний вплив на передбачувану справедливу вартiсть.  
 
4.4. Судження щодо очiкуваних термiнiв утримування фiнансових iнструментiв 
 
Керiвництво Товариства застосовує професiйне судження щодо термiнiв утримання фiнансових 
iнструментiв, що входять до складу фiнансових активiв. Професiйне судження за цим питанням 
грунтується на оцiнцi ризикiв фiнансового iнструменту, його прибутковостi й динамiцi та iнших 
факторах. Проте iснують невизначеностi, якi можуть бути пов'язанi з призупиненням обiгу 
цiнних паперiв, що не є пiдконтрольним керiвництву Товариства фактором i може суттєво 
вплинути на оцiнку фiнансових iнструментiв. 
 
4.5. Використання ставок дисконтування 
 
Ставка дисконту - це процентна ставка, яка використовується для перерахунку майбутнiх 
потокiв доходiв в єдине значення теперiшньої (поточної) вартостi, яка є базою для визначення 
ринкової вартостi бiзнесу. З економiчної точки зору, в ролi ставки дисконту є бажана iнвестору 
ставка доходу на вкладений капiтал у вiдповiднi з рiвнем ризику подiбнi об'єкти iнвестування, 
або - ставка доходу за альтернативними варiантами iнвестицiй iз зiставляння рiвня ризику на 
дату оцiнки. Ставка дисконту має визначатися з урахуванням трьох факторiв: 
 
а) вартостi грошей у часi; 
 
б) вартостi джерел, якi залучаються для фiнансування iнвестицiйного проекту, якi вимагають 
рiзнi рiвнi компенсацiї; 
 
в) фактору ризику або мiри ймовiрностi отримання очiкуваних у майбутньому доходiв. 
 
4.6. Судження щодо виявлення ознак знецiнення фiнансових активiв 
 
Вiдносно фiнансових активiв, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю, Товариство на дату 
виникнення фiнансових активiв та на кожну звiтну дату визначає рiвень кредитного ризику.  
 



Товариство визнає резерв пiд збитки для очiкуваних кредитних збиткiв за фiнансовими 
активами, якi оцiнюються за амортизованою вартiстю, у розмiрi очiкуваних кредитних збиткiв за 
весь строк дiї фiнансового активу (при значному збiльшеннi кредитного ризику/для 
кредитно-знецiнених фiнансових активiв) або 12-мiсячними очiкуваними кредитними збитками 
(у разi незначного зростання кредитного ризику).  
 
Зазвичай очiкується, що очiкуванi кредитнi збитки за весь строк дiї мають бути визнанi до того, 
як фiнансовий iнструмент стане прострочений. Як правило, кредитний ризик значно зростає ще 
до того, як фiнансовий iнструмент стане простроченим або буде помiчено iншi чинники 
затримки платежiв, що є специфiчними для позичальника, (наприклад, здiйснення модифiкацiї 
або реструктуризацiї). 
 
Кредитний ризик за фiнансовим iнструментом вважається низьким, якщо фiнансовий iнструмент 
має низький ризик настання дефолту, позичальник має потужнiй потенцiал виконувати свої 
договiрнi зобов'язання щодо грошових потокiв у короткостроковiй перспективi, а несприятливi 
змiни в економiчних i дiлових умовах у довгостроковiй перспективi можуть знизити, але не 
обов'язково здатнiсть позичальника виконувати свої зобов'язання щодо договiрних грошових 
потокiв.  
 
Фiнансовi iнструменти не вважаються такими, що мають низький кредитний ризик лише на 
пiдставi того, що ризик дефолту за ними є нижчим, нiж ризик дефолту за iншими фiнансовими 
iнструментами Товариства або нiж кредитний ризик юрисдикцiї, в якiй Товариство здiйснює 
дiяльнiсть. 
 
Очiкуванi кредитнi збитки за весь строк дiї не визнаються за фiнансовим iнструментом просто 
на пiдставi того, що вiн вважався iнструментом iз низьким кредитним ризиком у попередньому 
звiтному перiодi, але не вважається таким станом на звiтну дату. У такому випадку Товариство 
з'ясовує, чи мало мiсце значне зростання кредитного ризику з моменту первiсного визнання, а 
отже чи постала потреба у визнаннi очiкуваних кредитних збиткiв за весь строк дiї. 
 
Очiкуванi кредитнi збитки вiдображають власнi очiкування Товариства щодо кредитних збиткiв. 
 
 
 
4.7. Судження щодо виявлення ознак знецiнення нефiнансових активiв 
 
На кожну звiтну дату Товариство проводить оцiнку наявностi ознак можливого зменшення 
корисностi всiх нефiнансових активiв. Нефiнансовi активи перевiряються на предмет зменшення 
корисностi, коли iснують ознаки того, що балансова вартiсть таких активiв не може бути 
вiдшкодована. При визначеннi вартостi використання активiв керiвництво повинне здiйснити 
оцiнку очiкуваних майбутнiх грошових потокiв або одиницi, що генерує грошовi потоки, а 
також вибрати вiдповiдну ставку дисконтування для визначення поточної вартостi цих 
грошових потокiв. 
 
 
 
4.8. Строки корисної служби iнвестицiйної нерухомостi 
 
 
 
Товариство оцiнює залишковi строки корисної служби об'єктiв iнвестицiйної нерухомостi 



принаймнi на кiнець кожного фiнансового року. Якщо очiкування вiдрiзняються пiд попереднiх 
оцiнок, змiни облiковуються як змiни в облiкових оцiнках вiдповiдно до МСБО 8 "Облiкова 
полiтика, змiни в облiкових оцiнках та помилки". Такi оцiнки можуть мати суттєвий вплив на 
балансову вартiсть нематерiальних активiв, а також на суму амортизацiї, визнану у звiтi про 
сукупнi прибутки та збитки. 
 
5. Розкриття iнформацiї щодо використання справедливої вартостi  
 
5.1. Методики оцiнювання та вхiднi данi, використанi для складання оцiнок за справедливою 
вартiстю 
 
 
 
Товариство здiйснює виключно безперервнi оцiнки справедливої вартостi активiв та зобов'язань, 
тобто такi оцiнки, якi вимагаються МСФЗ 9 та МСФЗ 13 у звiтi про фiнансовий стан на кiнець 
кожного звiтного перiоду. 
 
 
 
Класи активiв та зобов'язань, оцiнених за справедливою вартiстю  
 
Методики оцiнювання Метод оцiнки (ринковий, дохiдний, витратний)  
 
Вхiднi данi 
 
Грошовi кошти  Первiсна та подальша оцiнка грошових коштiв здiйснюється за 
справедливою вартiстю, яка дорiвнює їх номiнальнiй вартостi Ринковий Офiцiйнi курси 
НБУ 
 
Iнструменти капiталу Первiсна оцiнка iнструментiв капiталу здiйснюється за їх 
справедливою вартiстю, яка зазвичай дорiвнює цiнi операцiї, в ходi якої був отриманий актив. 
Подальша оцiнка iнструментiв капiталу здiйснюється за справедливою вартiстю на дату оцiнки.
 Ринковий Офiцiйнi бiржовi курси органiзаторiв торгiв на дату оцiнки, за вiдсутностi 
визначеного бiржового курсу на дату оцiнки, використовуються цiни закриття бiржового 
торгового дня 
 
 
 
5.2. Iншi розкриття, що вимагаються МСФЗ 13 "Оцiнка справедливої вартостi" 
 
Справедлива вартiсть фiнансових iнструментiв в порiвняннi з їх балансовою вартiстю 
 
Фiнансовi iнструменти Балансова вартiсть Справедлива вартiсть 
 
 30.09.21 31.12.20 30.09.21 31.12.20 
 
1 2 3 4 5 
 
Грошовi кошти 35 19 35 19 
 
 



 
Справедлива вартiсть фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань, якi не оцiнюються за 
справедливою вартiстю на постiйнiй основi (але розкриття iнформацiї про справедливу вартiсть 
є обов'язковим)    
 
Внаслiдок вiдсутностi в Українi активного вторинного ринку для кредитiв, дебiторської та 
кредиторської заборгованостi, iнших запозичених коштiв, надiйна оцiнка ринкової вартостi  
 
цих iнструментiв вiдсутня. Товариство припускає, що справедлива вартiсть таких фiнансових 
iнструментiв дорiвнює вартостi погашення, тобто сумi очiкуваних контрактних грошових 
потокiв на дату оцiнки. 
 
Для фiнансових активiв та зобов'язань з коротким строком погашення припускається, що 
балансова вартiсть приблизно дорiвнює їх справедливiй вартостi.  
 
Керiвництво Товариства вважає, що балансова вартiсть фiнансових активiв та зобов'язань не має 
суттєвих вiдхилень порiвняно з їх справедливою вартiстю. 
 
Керiвництво Товариства вважає, що наведенi розкриття щодо застосування справедливої 
вартостi є достатнiми, i не вважає, що за межами фiнансової звiтностi залишилась будь-яка 
суттєва iнформацiя щодо застосування справедливої вартостi, яка може бути корисною для 
користувачiв фiнансової звiтностi. Додаткову iнформацiю щодо змiн справедливої вартостi 
фiнансових активiв в зв'язку з врахуванням ризикiв наведено у примiтках в п. 7.3. 
 
6. Розкриття iнформацiї, що пiдтверджує статтi поданi у фiнансових звiтах 
 
6.1. Дохiд вiд реалiзацiї 
 
 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Дохiд вiд  продажу  нерухомого майна (паркомiсце) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
майна 
 
 300 - 
 
Дохiд вiд реалiзацiї товарiв, робiт та  послуг (послуги оренди ) 
 
 117 87 
 
Всього доходи вiд реалiзацiї 417 87 
 
Собiвартiсть проданої нерухомостi (паркомiсце) 304 - 



 
Собiвартiсть послуг 113 111 
 
Всього собiвартiсть 417 111 
 
6.2. Адмiнiстративнi витрати 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   
 
 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Витрати на персонал 133 108 
 
Iншi адмiнiстративнi витрати 
 
 7 4 
 
Всього адмiнiстративних витрат 140 112 
 
 
 
   
 
6.3. Iншi операцiйнi доходи  та витрати   
 
 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Iнший операцiйний дохiд ( повернення судового збору) 15 - 
 
Всього iншого операцiйного доходу 15 - 
 
Iншi операцiйнi витрати ( аудиторськi послуги; визначення кредитного рейтингу облiгацiй; 
депозитарнi послуги; винагорода повiреного; обслуговування нерухомого майна та iнше) 179
 214 
 
Iншi (держмито за реєстрацiю випуску облiгацiй тi iнше) 114 - 
 



Амортизацiя основних засобiв i нематерiальних активiв - - 
 
Всього iнших операцiйних витрат 308 
 
 214 
 
 
 
6.4. Фiнансовi доходи та витрати 
 
 
 
6.4. Фiнансовi доходи та витрати 
 
 
 
6.4. Фiнансовi доходи та витрати 
 
 
 
 
 
6.4. Фiнансовi доходи та витрати 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Дохiд вiд продажу  облiгацiй власної емiсiї 7 290 16 445 
 
Iншi фiнансовi доходи 2 2 
 
Разом фiнансовi доходи 7 292 16 447 
 
Амортизацiя дисконту за облiгацiями (витрати вiд амортизацiї дисконту за облiгацiями власної 
емiсiї з урахуванням коригування 
 



 внаслiдок їх повернення та продажу) 27 657 111 766  
 
Витрати на придбання ЦП 196 13 279 
 
Витрати на формування резерву очiкуваних кредитних збиткiв - 95 464 
 
Разом фiнансовi витрати 27 853 220 509 
 
6.5. Iншi доходи, iншi витрати 
 
   
 
Iншi доходи 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Амортизацiя довгострокової дебiторської заборгованостi     
 
 - 99 922 
 
Всього  iншi доходи - 99 922 
 
Iншi витрати - 5 582 
 
6.6. Податок на прибуток 
 
Основнi компоненти витрат з податку на прибуток за звiтний перiод: 
 
 9 мiсяцiв 2021 р.  9 мiсяцiв 2020 р. 
 
Прибуток до оподаткування -20 994 -110 072 
 
Прибуток до оподаткування вiд припиненої дiяльностi                     0 0 
 
Всього прибуток до оподаткування -20 994 -110 072 
 
Податкова ставка 18% 18% 
 
Податок за встановленою податковою ставкою 0 0 
 
Податковий вплив постiйних рiзниць 0 0 
 
Витрати з податку на прибуток 0 0 
 
Поточнi витрати з податку на прибуток 0 0 
 
Вiдстрочений податок на прибуток 0 0 
 
Витрати з податку на прибуток 0 0 
 
в т.ч.: 
 
- витрати з податку на прибуток вiд дiяльностi, що триває 0 0 



 
- (вiдшкодування) з податку на прибуток вiд припиненої дiяльностi 0 0 
 
Тимчасовi рiзницi, якi пiдлягають вирахуванню: 
 
Резерв сумнiвних боргiв, кредитних збиткiв 0 -95 464 
 
Забезпечення виплат персоналу 0 0 
 
Торговельна та iнша кредиторська заборгованiсть 0 0 
 
Державнi субсидiї 0 0 
 
Довгострокова дебiторська заборгованiсть 0 0 
 
Податковi рiзницi з продажу ЦП                                                7 008 -718 
 
Збитки минулих рокiв                                                                  35 325 41 
820 
 
Всього тимчасових рiзниць, якi пiдлягають  вирахуванню 42 333 -54 362 
 
Тимчасовi рiзницi, якi пiдлягають оподаткуванню: 
 
Основнi засоби та нематерiальнi активи 0 0 
 
Запаси 0 0 
 
Торговельна та iнша дебiторська заборгованiсть 0 0 
 
Iнвестицiї 0 0 
 
Короткостроковi позики 0 0 
 
Всього тимчасових рiзниць, якi пiдлягають оподаткуванню 42 333 -54 362 
 
Чистi тимчасовi ризницi, якi пiдлягають оподаткуванню 42 333 -54 362 
 
Чистi вiдстроченi податковi зобов'язання (18%) 7 620         -9 785 
 
Вiдстроченi податковi зобов'язання -22 914 -9 785 
 
На початок перiоду - 30 534 15 030 
 
Вiдстроченi витрати з податку -22 914 5 245 
 
Податковий вплив змiн резерву переоцiнки iнвестицiй наявних для продажу                 
 0 0 
 
Вiдстроченi податки вiдображають чистий податковий ефект вiд тимчасових рiзниць мiж 
балансовою вартiстю активiв i зобов'язань для цiлей фiнансової звiтностi i для цiлей 



оподаткування. Прибуток до оподаткування розраховується за результатами завiтного року. 
 
 
 
6.8. Iнвестицiйна нерухомiсть 
 
З метою надання в оренду й експлуатацiю власного нерухомого майна (оренда офiсiв), у 
власностi Товариства знаходиться 143,1  кв. м. офiсних площ в м. Києвi. 
 
 
 
Iнвестицiйна нерухомiсть (за iсторичною вартiстю) 30 вересня  2021 30 вересня  2020 
 
Первiсна вартiсть на початок перiоду 1152 1152 
 
Накопичена амортизацiя на початок перiоду 255 198 
 
Балансова вартiсть на початок перiоду 897 954 
 
Нарахована амортизацiя  за перiод 
 
 (43) (42) 
 
Первiсна вартiсть на кiнець перiоду 1152 1152 
 
Накопичена амортизацiя на кiнець перiоду 298 240 
 
Балансова вартiсть на кiнець перiоду 854 912 
 
До  доходiв включенi доходи вiд оренди за  9 мiсяцiв 2021 року  у сумi 117 тис. грн., та за  9 
мiсяцiв 2020 року у сумi 87  тис. грн. Операцiйнi витрати вiд iнвестицiйної нерухомостi, яка 
принесла доходи вiд оренди за  9 мiсяцiв 2021 року, склали 113 тис. грн. та за   9 мiсяцiв 2020 
року  склали  111 тис. грн. 
 
6.9. Iншi необоротнi активи  
 
 30 вересня  2021 30 вересня  2020 
 
Довгострокова дебiторська заборгованiсть за депозитами на умовах субординованого боргу  
(дисконтована/амортизована вартiсть)  - 305 000 
 
Резерв очiкуваних кредитних збиткiв за фiнансовими активами (дебiторською заборгованiстю за 
депозитами), за якими кредитний ризик зазнав значного зростання з моменту первiсного 
визнання, але якi не є кредитно-знецiненими -  
 
-305 000 
 
Всього                       0 0 
 
6.10. Запаси 
 



 30 вересня  2021 30 вересня  2020 
 
Об'єкти нежитлової нерухомостi (паркомiсця в пiдземному паркингу) 2 566 2 859 
 
Всього 2 566 2 859 
 
 
 
6.11. Грошовi кошти  
 
  
 
Станом на 30.09.2021 р. на поточному рахунку в банку облiковуються за номiнальною вартiстю 
грошовi кошти в нацiональнiй валютi в сумi 18 тис. грн., на 31.12.2020 р. - 1 тис. грн. Поточнi 
рахунки вiдкрито у банках АТ "БАНК КРЕДИТ ДНIПРО"; АТ "ПРОКРЕДИТ БАНК" та АТ 
"РВС БАНК". 
 
Також  грошовi кошти облiковуються на спецiальному рахунку ПДВ в системi електронного 
адмiнiстрування в сумi 17 тис. грн. на 30.09.2021 р., на 31.12.2020 р. - 18 тис. грн.  
 
 
 
6.12. Поточна дебiторська заборгованiсть 
 
 30 вересня  2021 31 грудня  2020 
 
Торгова дебiторська заборгованiсть (з операцiй оренди) 55 15 
 
Аванси виданi 10 2 
 
Розрахунки з бюджетом 16 16 
 
Iнша дебiторська заборгованiсть: 121             449 
 
В т.ч. з купiвлi-продажу ЦП 114 445 
 
В т.ч. Дебiторська заборгованiсть (позики)   -   - 
 
В т.ч. Дебiторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги    7  4 
 
Балансова вартiсть всього: 202 
 
 482 
 
Дебiторська заборгованiсть Товариства не має забезпечення.  
 
6.13. Власний капiтал 
 
Станом на 30 вересня 2021 року зареєстрований та сплачений капiтал складав 160 000 тис. грн. 
Станом на 31 грудня 2020 року зареєстрований та сплачений капiтал складав 160 000 тис. грн. 
 



Структура власного капiталу: 
 
Найменування статтi 30 вересня  2021 31 грудня  2020 
 
Статутний капiтал  160 000 160 000 
 
Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток) (396 691) (352 783) 
 
Всього власний капiтал (236 691) (192 783) 
 
6.15. Iншi довгостроковi зобов'язання 
 
 30 вересня  2021 31 грудня  2020 
 
Довгостроковi зобов'язання за дисконтними облiгацiями серiї В (дисконт за амортизованою 
вартiстю) 222 271 
 
 182 972 
 
 
 
Всього 221 832 182 972 
 
 
 
6.16. Торговельна та iнша кредиторська заборгованiсть 
 
 30 вересня  2021 31 грудня  2020 
 
Торговельна кредиторська заборгованiсть   ( з операцiй обслуговування нерухомого майна)
 2 2 
 
З бюджетом (ПДВ; податок на нерухомiсть) 2 2 
 
Iншi поточнi зобов'язання   25 693 44 598 
 
В т.ч. кредиторська заборгованiсть з купiвлi-продажу ЦП  25 693  44 598 
 
Всього кредиторська заборгованiсть 25 697 
 
 44 602 
 
 
 
7. Розкриття iншої iнформацiї 
 
7.1 Умовнi зобов'язання. 
 
7.1.1. Судовi позови 
 
Товариство в звiтному перiодi не мало судових позивiв.  



 
7.1.2. Оподаткування 
 
Внаслiдок наявностi в українському податковому законодавствi положень, якi дозволяють бiльш 
нiж один варiант тлумачення, а також через практику, що склалася в нестабiльному 
економiчному середовищi, за якої податковi органи довiльно тлумачать аспекти економiчної 
дiяльностi, у разi, якщо податковi ограни пiддадуть сумнiву певне тлумачення, засноване на 
оцiнцi керiвництва економiчної дiяльностi Товариства, ймовiрно, що Товариство змушене буде 
сплатити додатковi податки, штрафи та пенi. Така невизначенiсть може вплинути на вартiсть 
фiнансових iнструментiв, втрати та резерви пiд знецiнення, а також на ринковий рiвень цiн на 
угоди. На думку керiвництва Товариство сплатило усi податки, тому фiнансова звiтнiсть не 
мiстить резервiв пiд податковi збитки. Податковi звiти можуть переглядатися вiдповiдними 
податковими органами протягом трьох рокiв. 
 
7.2 Розкриття iнформацiї про пов'язанi сторони 
 
До пов'язаних сторiн або операцiй з пов'язаними сторонами належать:  
 
- ТОВ "ПРОФI ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ(ПВIФ НВЗ "АВРОРА") -  100% ; 
 
- Гончаров Андрiй Юрiйович, директор. 
 
-  
 
 30 вересня  2021 31 грудня  2020 
 
 Заборгованiсть за операцiями з пов'язаними сторонами (учасник) Всього
 Заборгованiсть за операцiями з пов'язаними сторонами (учасник) Всього 
 
1 2        3 4 5 
 
Торгова кредиторська заборгованiсть  з купiвлi-продажу ЦП - - - - 
 
Торгова дебiторська заборгованiсть  з купiвлi-продажу ЦП 114,5 114,5 280 280 
 
 
 
Протягом перiоду з 01.01.2021 по 30.09.2021 у Товариства виникли такi операцiї з пов'язаними 
сторонами:  
 
o ТОВ "ПРОФI ЕССЕТ МЕНЕДЖМЕНТ (ПВIФ НВЗ "АВРОРА") - проведення розрахунку 
згiдно Договору купiвлi-продажу ЦП БВ/2020/97 вiд 02.12.20 р. в сумi 165,5  тис. грн. 
 
До провiдного управлiнського персоналу вiдносяться директор Гончаров Андрiй Юрiйович 
Заробiтна плата керiвництву Товариства  за перiод з 01.01.2021 по 30.09.2021 р. нарахована у 
сумi 55,4 тис. грн., за перiод з 01.01.2020 по 30.09.2020 р. нарахована у сумi 45,3 тис. грн., 
виплачена вчасно. 
 
 
 
Iнших операцiї з пов'язаними сторонами не було. 



 
 
 
7.3. Цiлi та полiтики управлiння фiнансовими ризиками 
 
Управлiння ризиками має першочергове значення для ведення бiзнесу Товариства i є важливим 
елементом її дiяльностi. Полiтика управлiння ризиками сконцентрована на непередбачуваностi 
фiнансових ринкiв i нацiлена на мiнiмiзацiю потенцiйного негативного впливу на фiнансовi 
показники Товариства. Оперативний i юридичний контроль має на метi забезпечувати належне 
функцiонування внутрiшньої полiтики та процедур з метою мiнiмiзацiї операцiйних i 
юридичних ризикiв.  
 
Керiвництво Товариства визнає, що дiяльнiсть Товариства пов'язана з фiнансовими ризиками у 
нестабiльному ринковому середовищi може суттєво змiнитись унаслiдок впливу суб'єктивних 
чинникiв та об'єктивних чинникiв, вiрогiднiсть i напрямок впливу яких заздалегiдь точно 
передбачити неможливо. До таких фiнансових ризикiв вiднесено кредитний ризик, ринковий 
ризик та ризик лiквiдностi. 
 
Полiтика з управлiння ризиками орiєнтована на визначення, аналiз i управлiння ризиками, з 
якими стикається Товариство, на встановлення контролю за ризиками, а також постiйний 
монiторинг за рiвнем ризикiв, дотриманням встановлених обмежень та полiтики управлiння 
ризиками. 
 
Управлiння ризиками керiвництвом Товариства здiйснюється на основi розумiння причин 
виникнення ризику, кiлькiсної оцiнки його можливого впливу на фiнансовий стан Товариства та 
застосування iнструментарiю щодо його пом'якшення.  
 
7.3.1. Кредитний ризик 
 
Кредитний ризик - ризик того, що одна сторона контракту про фiнансовий iнструмент не зможе 
виконати зобов'язання i це буде причиною виникнення фiнансового збитку iншої сторони. 
Кредитний ризик притаманний таким фiнансовим iнструментам, як поточнi та депозитнi 
рахунки в банках, дебiторська заборгованiсть (в т.ч. позики). 
 
Основним методом оцiнки кредитних ризикiв Товариства є оцiнка кредитоспроможностi 
контрагентiв, для чого використовуються кредитнi рейтинги та будь-яка iнша доступна 
iнформацiя щодо їх спроможностi виконувати борговi зобов'язання.  
 
Станом на 31.12.2020 р. кредитний ризик по фiнансовим активам, що оцiнюються за 
амортизованою собiвартiстю, є дуже високий, що пiдтверджується чинниками, якi враховують 
специфiку контрагентiв, загальнi економiчнi умови та оцiнку як поточного, так i прогнозного 
напрямкiв змiни умов станом на звiтну дату. Ризик виникнення дефолту за дебiторською 
заборгованiстю банку, що лiквiдується оцiнено на рiвнi 100 %, тому був нарахований резерв 
очiкуваних кредитних збиткiв на всю суму заборгованостi, що склало 305 000 тис. грн. 
 
Станом на 31.12.2020 р. та 30.09.2021 р. за торговою та iншою поточною дебiторською 
заборгованiстю кредитний ризик за фiнансовими активами, що оцiнюються за амортизованою 
собiвартiстю, є низьким, що пiдтверджується чинниками, якi враховують специфiку 
контрагентiв, загальнi економiчнi умови та оцiнку як поточного, так i прогнозного напрямкiв 
змiни умов станом на звiтну дату. 
 



Товариство має грошовi кошти на поточних рахунках банкiв. Оскiльки цей актив є лiквiдним 
(Товариство може використати грошовi кошти в будь - який момент), та сума коштiв на 
поточному рахунку є не суттєвою вiдносно загальної суми активiв Товариства, кредитний ризик 
визначений Товариством як дуже низький. 
 
7.3.2. Ринковий ризик  
 
Ринковий ризик - це ризик того, що справедлива вартiсть або майбутнi грошовi потоки вiд 
фiнансового iнструмента коливатимуться внаслiдок змiн ринкових цiн. Ринковий ризик охоплює 
три типи ризику: iнший цiновий ризик, валютний ризик та вiдсотковий ризик. Ринковий ризик 
виникає у зв'язку з ризиками збиткiв, зумовлених коливаннями цiн на акцiї, вiдсоткових ставок 
та валютних курсiв. Товариство наражатиметься на ринковi ризики у зв'язку з iнвестицiями в 
акцiї, облiгацiї та iншi фiнансовi iнструменти. 
 
Iнший цiновий ризик - це ризик того, що справедлива вартiсть або майбутнi грошовi потоки вiд 
фiнансового iнструмента коливатимуться внаслiдок змiн ринкових цiн (окрiм тих, що виникають 
унаслiдок вiдсоткового ризику чи валютного ризику), незалежно вiд того, чи спричиненi вони 
чинниками, характерними для окремого фiнансового iнструмента або його емiтента, чи 
чинниками, що впливають на всi подiбнi фiнансовi iнструменти, з якими здiйснюються операцiї 
на ринку. 
 
Основним методом оцiнки цiнового ризику є аналiз чутливостi. Серед методiв пом'якшення 
цiнового ризику Товариство використовує диверсифiкацiю активiв та дотримання лiмiтiв на 
вкладення в акцiї, та iншi фiнансовi iнструменти з нефiксованим прибутком. 
 
Активи, якi можуть наражатись на цiновий ризик в Товариствi вiдсутнi.  
 
Валютний ризик - це ризик того, що справедлива вартiсть або майбутнi грошовi потоки вiд 
фiнансового iнструменту коливатимуться внаслiдок змiн валютних курсiв. 
 
Активи, якi можуть наражатись на валютний ризик в Товариствi вiдсутнi. 
 
Вiдсотковий ризик - це ризик того, що справедлива вартiсть або майбутнi грошовi потоки вiд 
фiнансового iнструмента коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових ставок. 
Керiвництво Товариства усвiдомлює, що вiдсотковi ставки можуть змiнюватись i це впливатиме 
як на доходи Товариства, так i на справедливу вартiсть чистих активiв.  
 
Активи, якi можуть наражатись на вiдсотковий ризик в Товариствi вiдсутнi. 
 
7.3.3. Ризик лiквiдностi  
 
Ризик лiквiдностi - ризик того, що Товариство матиме труднощi при виконаннi зобов'язань, 
пов'язаних iз фiнансовими зобов'язаннями, що погашаються шляхом поставки грошових коштiв 
або iншого фiнансового активу.  
 
Товариство здiйснює контроль лiквiдностi шляхом планування поточної лiквiдностi. Товариство 
аналiзує термiни платежiв, якi пов'язанi з дебiторською заборгованiстю та iншими фiнансовими 
активами, зобов'язаннями, а також прогнознi потоки грошових коштiв вiд операцiйної 
дiяльностi. 
 
Iнформацiя щодо недисконтованих платежiв за фiнансовими зобов'язаннями Товариства в 



розрiзi строкiв погашення представлена наступним чином: 
 
Перiод, що закiнчився 30 вересня 2021 року До 1 мiсяця Вiд 1 мiсяця до 3 мiсяцiв Вiд 3 
мiсяцiв до 1 року Всього 
 
1 2 3 4 5 
 
Торговельна кредиторська заборгованiсть        2 - - 2 
 
Iнша кредиторська заборгованiсть  2  7 331 18 362 25 695 
 
Всього        4 7 331 18 362 26 697 
 
Перiод, що закiнчився 31 грудня 2020 року До 1 мiсяця Вiд 1 мiсяця до 3 мiсяцiв Вiд 3 
мiсяцiв до 1 року Всього 
 
Торговельна кредиторська заборгованiсть        2 - - 2 
 
Iнша кредиторська заборгованiсть   2  - 44 598 44 600 
 
Всього        4           - 44 598 44 602 
 
Станом на 30.09.2021 р. недисконтованi довгостроковi  зобов'язання за дисконтними 
облiгацiями Товариства серiї В (строк погашення 30.11.2031р.) становлять 240 000 тис. грн., на 
31.12.2020 р.  - 216  717 тис. грн. (вартiсть погашення). 
 
7.4. Управлiння капiталом 
 
Товариство розглядає управлiння капiталом як систему принципiв та методiв розробки i 
реалiзацiї управлiнських рiшень, пов'язаних з оптимальним формуванням капiталу з 
рiзноманiтних джерел, а також забезпеченням ефективного його використання у дiяльностi 
Товариства. Ключовi питання та поточнi рiшення, що впливають на обсяг i структуру капiталу, а 
також джерела його формування, розглядаються управлiнським персоналом. Механiзм 
управлiння капiталом передбачає чiтку постановку цiлей i завдань управлiння капiталом, а 
також контроль за їх дотриманням у звiтному перiодi; удосконалення методики визначення й 
аналiзу використання усiх видiв капiталу; розроблення загальної стратегiї управлiння капiталом. 
 
Управлiнський персонал здiйснює огляд структури капiталу на кiнець кожного звiтного перiоду. 
При цьому проводиться аналiз вартостi капiталу, його структура та можливi ризики. На основi 
отриманих висновкiв Товариство здiйснює регулювання капiталу шляхом залучення 
додаткового капiталу або фiнансування, а також виплати дивiдендiв та погашення iснуючих 
позик. Товариство може здiйснювати регулювання капiталу шляхом змiни структури капiталу. 
Система управлiння капiталом може коригуватись з урахуванням змiн в операцiйному 
середовищi, тенденцiях ринку або стратегiї розвитку. 
 
Управлiння капiталом Товариства  спрямовано на досягнення наступних цiлей: 
 
" зберегти спроможнiсть Товариства продовжувати свою дiяльнiсть так, щоб воно 
забезпечувало дохiд для учасникiв Товариства та виплати iншим зацiкавленим сторонам; 
 
" забезпечити належний прибуток учасникам товариства завдяки встановленню цiн на 



послуги Товариства, що вiдповiдають рiвню ризику; 
 
"  забезпечення здатностi Товариства функцiонувати в якостi безперервного дiючого 
пiдприємства.  
 
- Склад власного капiталу на дату фiнансової звiтностi   (236 691) тис. грн. 
 
- Зареєстрований капiтал (оплачений капiтал)   160 000  тис. грн. 
 
- Нерозподiлений прибуток (непокритий збиток)             (396 691) тис.  грн. 
 
 
 
7.5. Подiї пiсля Балансу 
 
 
 
Мiж датою складання та затвердження фiнансової звiтностi жодних iнших подiй, якi б могли 
вплинути на показники фiнансової звiтностi та економiчнi рiшення користувачiв, не вiдбувалося. 
 
 
 
 
 
Директор   ______________________________Гончаров А.Ю. 
 
 
 
Головний бухгалтер ______________________Самойлова В.О. 
 
 





ХV. Проміжний звіт керівництва 
Упродовж звiтного перiоду важливих подiй не вiдбувалось, окрiм прийняття рiшення про 
конвертацiю облiгацiй та здiйснення конвертацiї облiгацiй пiдприємства. Серед основних 
ризикiв та невизначеностей: щiльна конкуренцiя на ринку нерухомостi, карантиннi заходи через 
поширення коронавiрусу, дефiцит якiсних дiлянок та дорогий вхiд на ринок. 
 



ХVІ. Твердження щодо проміжної інформації 
Офiцiйна позицiя керiвника пiдприємства є такою: промiжна фiнансова звiтнiсть, пiдготовлена 
вiдповiдно до  мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку, згiдно iз Законом України "Про 
бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть", мiстить достовiрне та об'єктивне подання 
iнформацiї про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента. Промiжний 
звiт керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї. 
 


