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Підтверджую ідентичність та достовірність інформації, що розкрита відповідно до вимог 
Положення про розкриття інформації емітентами цінних паперів, затвердженого рішенням 
Національної комісії з цінних паперів та фондового ринку від 03 грудня 2013 року № 2826, 
зареєстрованого в Міністерстві юстиції України 24 грудня 2013 року за № 2180/24712 (із 
змінами) (далі - Положення).
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Річна інформація емітента цінних паперів (річний звіт)
за 2018 рік

I. Загальні відомості

1. Повне найменування емітента: Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ"
2. Організаційно-правова форма: Товариство з обмеженою відповідальністю
3. Ідентифікаційний код юридичної особи: 33550712
4. Місцезнаходження: 04201, Україна, Оболонський р-н, Київ, Майорова, 7, оф.1064
5. Міжміський код, телефон та факс: (044) 492-88-61, (044) 364-70-83
6. Адреса електронної пошти: tovgradinvest@gmail.com
7. Дата та рішення наглядової ради емітента, яким затверджено річну інформацію, або дата та 
рішення загальних зборів акціонерів, яким затверджено річну інформацію емітента (за 
наявності): 08.04.2019, Протокол Загальних зборiв учасникiв № 03/2019
8. Найменування, ідентифікаційний код юридичної особи, країна реєстрації юридичної особи та 
номер свідоцтва про включення до Реєстру осіб, уповноважених надавати інформаційні послуги 
на фондовому ринку, особи, яка здійснює оприлюднення регульованої інформації від імені 
учасника фондового ринку: Державна установа "Агентство з розвитку iнфраструктури 
фондового ринку України", 21676262, 804, DR/00001/APA

II. Дані про дату та місце оприлюднення річної інформації

Повідомлення розміщено на власному 
веб-сайті учасника фондового ринку

www.gradinvest.uaf
in.net 27.04.2019

(адреса сторінки) (дата)



Зміст
Відмітьте (Х), якщо відповідна інформація міститься у річній інформації

1. Основні відомості про емітента X
2. Інформація про одержані ліцензії (дозволи) на окремі види діяльності
3. Відомості про участь емітента в інших юридичних особах
4. Інформація щодо посади корпоративного секретаря
5. Інформація про рейтингове агентство X
6. Інформація про наявність філіалів або інших відокремлених структурних 
підрозділів емітента
7. Судові справи емітента
8. Штрафні санкції емітента X
9. Опис бізнесу X
10. Інформація про органи управління емітента, його посадових осіб, засновників 
та/або учасників емітента та відсоток їх акцій (часток, паїв) X
1) інформація про органи управління X
2) інформація про посадових осіб емітента X
- інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента X
- інформація про володіння посадовими особами емітента акціями емітента
- інформація про будь-які винагороди або компенсації, які виплачені посадовим 
особам емітента в разі їх звільнення
3)  інформація про засновників та/або учасників емітента, відсоток акцій (часток, 
паїв) X
11. Звіт керівництва (звіт про управління) X
1) вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента X
2) інформація про розвиток емітента X
3) інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних 
цінних паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, 
фінансового стану і доходів або витрат емітента X
- завдання та політика емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому 
числі політика щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, 
для якої використовуються операції хеджування X
- інформація про схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику 
ліквідності та/або ризику грошових потоків X
4) звіт про корпоративне управління X
- власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент X
- кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або 
інший кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив 
застосовувати X
- інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад 
визначені законодавством вимоги X
- інформація про проведені загальні збори акціонерів (учасників) X
- інформація про наглядову раду X
- інформація про виконавчий орган X
- опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління 
ризиками емітент X
- перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій 
емітента X
- інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів 
(учасників) на загальних зборах емітента X
- порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента X
- повноваження посадових осіб емітента X



12. Інформація про власників пакетів 5 і більше відсотків акцій із зазначенням 
відсотка, кількості, типу та/або класу належних їм акцій
13. Інформація про зміну акціонерів, яким належать голосуючі акції, розмір пакета 
яких стає більшим, меншим або рівним пороговому значенню пакета акцій
14. Інформація про зміну осіб, яким належить право голосу за акціями, сумарна 
кількість прав за якими стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню 
пакета акцій
15. Інформація про зміну осіб, які є власниками фінансових інструментів, пов'язаних 
з голосуючими акціями акціонерного товариства, сумарна кількість прав за якими 
стає більшою, меншою або рівною пороговому значенню пакета акцій
16. Інформація про структуру капіталу, в тому числі із зазначенням типів та класів 
акцій, а також прав та обов'язків акціонерів (учасників)
17. Інформація про цінні папери емітента (вид, форма випуску, тип, кількість), 
наявність публічної пропозиції та/або допуску до торгів на фондовій біржі в частині 
включення до біржового реєстру X
1) інформація про випуски акцій емітента
2) інформація про облігації емітента X
3) інформація про інші цінні папери, випущені емітентом
4) інформація про похідні цінні папери емітента
5) інформація про забезпечення випуску боргових цінних паперів
6) інформація про придбання власних акцій емітентом протягом звітного періоду
18. Звіт про стан об'єкта нерухомості (у разі емісії цільових облігацій підприємств, 
виконання зобов'язань за якими здійснюється шляхом передання об'єкта (частини 
об'єкта) житлового будівництва)
19. Інформація про наявність у власності працівників емітента цінних паперів (крім 
акцій) такого емітента
20. Інформація про наявність у власності працівників емітента акцій у розмірі понад 
0,1 відсотка розміру статутного капіталу
21. Інформація про будь-які обмеження щодо обігу цінних паперів емітента, в тому 
числі необхідність отримання від емітента або інших власників цінних паперів згоди 
на відчуження таких цінних паперів
22. Інформація про загальну кількість голосуючих акцій та кількість голосуючих 
акцій, права голосу за якими обмежено, а також кількість голосуючих акцій, права 
голосу за якими за результатами обмеження таких прав передано іншій особі
23. Інформація про виплату дивідендів та інших доходів за цінними паперами
24. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента
1) інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю) X
2) інформація щодо вартості чистих активів емітента X
3) інформація про зобов'язання емітента X
4) інформація про обсяги виробництва та реалізації основних видів продукції
5) інформація про собівартість реалізованої продукції
6) інформація про осіб, послугами яких користується емітент X
25. Інформація про прийняття рішення про попереднє надання згоди на вчинення 
значних правочинів
26. Інформація вчинення значних правочинів
27. Інформація про вчинення правочинів, щодо вчинення яких є заінтересованість
28. Інформація про осіб, заінтересованих у вчиненні товариством правочинів із 
заінтересованістю, та обставини, існування яких створює заінтересованість
29. Річна фінансова звітність X
30. Аудиторський звіт незалежного аудитора, наданий за результатами аудиту 
фінансової звітності емітента аудитором (аудиторською фірмою) X



31. Річна фінансова звітність поручителя (страховика/гаранта), що здійснює 
забезпечення випуску боргових цінних паперів (за кожним суб'єктом забезпечення 
окремо)
32. Твердження щодо річної інформації X
33. Інформація про акціонерні або корпоративні договори, укладені акціонерами 
(учасниками) такого емітента, яка наявна в емітента
34. Інформація про будь-які договори та/або правочини, умовою чинності яких є 
незмінність осіб, які здійснюють контроль над емітентом
35. Відомості щодо особливої інформації та інформації про іпотечні цінні папери, 
що виникала протягом звітного періоду
36. Інформація про випуски іпотечних облігацій
37. Інформація про склад, структуру і розмір іпотечного покриття
1) інформація про розмір іпотечного покриття та його співвідношення з розміром 
(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям
2) інформація щодо співвідношення розміру іпотечного покриття з розміром 
(сумою) зобов'язань за іпотечними облігаціями з цим іпотечним покриттям на кожну 
дату після змін іпотечних активів у складі іпотечного покриття, які відбулися 
протягом звітного періоду
3) інформація про заміни іпотечних активів у складі іпотечного покриття або 
включення нових іпотечних активів до складу іпотечного покриття
4) відомості про структуру іпотечного покриття іпотечних облігацій за видами 
іпотечних активів та інших активів на кінець звітного періоду
5) відомості щодо підстав виникнення у емітента іпотечних облігацій прав на 
іпотечні активи, які складають іпотечне покриття станом на кінець звітного року
38. Інформація про наявність прострочених боржником строків сплати чергових 
платежів за кредитними договорами (договорами позики), права вимоги за якими 
забезпечено іпотеками, які включено до складу іпотечного покриття
39. Інформація про випуски іпотечних сертифікатів
40. Інформація щодо реєстру іпотечних активів
41. Основні відомості про ФОН
42. Інформація про випуски сертифікатів ФОН
43. Інформація про осіб, що володіють сертифікатами ФОН
44. Розрахунок вартості чистих активів ФОН
45. Правила ФОН
46. Примітки:
Не заповнено: Iнформацiя про одержанi лiцензiї (дозволи) на окремi види дiяльностi - Емiтент 
не одержував лiцензiї (дозволи) на окремi види дiяльностi. Не заповнено: Вiдомостi щодо 
участi емiтента в створеннi юридичних осiб - не приймав участi у створеннi юр. осiб. 
Iнформацiя про посаду корпоративного секретаря вiдсутня - немає посади. Фiлiалiв та iнших 
вiдокремлених структурних пiдроздiлiв немає. Судовi справи вiдсутнi. Посадовi особи не є 
учасниками Товариства. Товариство не є емiтентом акцiй. Звiльнень посадових осiб протягом 
звiтного перiоду не було, компенсацiї посадовим особам не виплачувались. Iнформацiя про 
забезпечення випуску боргових цiнних паперiв не розкривається у звязку з тим, що  
забезпечення третьою особою щодо виконання зобов'язань емiтента   не надавалось. Перелiк 
власникiв пакетiв 5 i бiльше вiдсоткiв акцiй iз зазначенням вiдсотка, кiлькостi, типу та/або 
класу належних їм акцiй; iнформацiю про змiну акцiонерiв, яким належать голосуючi акцiї, 
розмiр пакета яких стає бiльшим, меншим або рiвним пороговому значенню пакета акцiй; 
iнформацiю про змiну осiб, яким належить право голосу за акцiями, сумарна кiлькiсть прав за 
якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому значенню пакета акцiй - не зазначається, 
оскiльки  Емiтент, щодо iнших цiнних паперiв, крiм акцiй, якого здiйснено публiчну 
пропозицiю не розкриває зазначену iнформацiю.Iнформацiя про структуру капiталу, в тому 



числi iз зазначенням типiв та класiв акцiй не зазначається, та iнформацiя про випуски акцiй не 
зазначається оскiльки товариство не є емiтентом акцiй. Окрiм облiгацiй, iнших цiнних паперiв, 
випущених емiтентом, не було, похiдних цiнних паперiв не було. Iнформацiя про придбання 
власних акцiй не зазначається - Товариство не є емiтентом акцiй. Звiт про стан об'єкта 
нерухомостi не зазначається, оскiльки у товариства немає цiльових облiгацiй. У власностi 
працiвникiв емiтента цiнних паперiв емiтента немає.Iнформацiя про наявнiсть у власностi 
працiвникiв емiтента акцiй у розмiрi понад 0,1 вiдсотка розмiру статутного капiталу вiдсутня - 
Товариство не є емiтентом акцiй. Немає обмежень щодо обiгу цiнних паперiв, в тому числi 
необхiдностi отримання вiд емiтента або iнших власникiв цiнних паперiв згоди на вiдчуження 
таких цiнних паперiв. Дивiденди не виплачувались. Не зазначається:  Iнформацiя про 
собiвартiсть реалiзованої продукцiї; Iнформацiя про обсяги виробництва та реалiзацiї 
основних видiв продукцiї - Емiтент не займається видами дiяльностi, якi класифiкуються як 
добувна переробна промисловiсть або виробництво та росподiлення електроенергiї, газу, води 
за класифiкаторами видiв економiчної дiяльностi;  iнформацiю про змiну осiб, якi є 
власниками фiнансових iнструментiв, пов'язаних з голосуючими акцiями акцiонерного 
товариства, сумарна кiлькiсть прав за якими стає бiльшою, меншою або рiвною пороговому 
значенню пакета акцiй, iнформацiю про вчинення значних правочинiв або правочинiв, щодо 
вчинення яких є заiнтересованiсть, осiб, заiнтересованих у вчиненнi товариством правочинiв iз 
заiнтересованiстю, та обставини, iснування яких створює заiнтересованiсть; iнформацiю про 
загальну кiлькiсть голосуючих акцiй та кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими 
обмежено, а також кiлькiсть голосуючих акцiй, права голосу за якими за результатами 
обмеження таких прав передано iншiй особi - не заповнює емiтент, щодо iнших цiнних 
паперiв, крiм акцiй, якого здiйснено публiчну пропозицi. Рiчна фiнансова звiтнiсть поручителя 
не зазначається - немає поручителя. Акцiонернi обо корпоративнi договори не укладались. 
Договори, правочини, умовою чинностi яких є незмiннiсть осiб, якi здiйснюють контроль над 
емiтентом - вiдсутнi. Особливої iнформацiї та iнформацiї про iпотечнi цiннi папери - не 
виникало. Випуску iпотечних облiгацiй не було, iнформацiя щодо iпотечного покриття не 
зазначається- iпотечних облiгацiй немає. Прострочених боржником строкiв сплати чергових 
платежiв за кредитними договрами (договорами позики), права вимоги за якими забезпечено 
iпотеками - немає. Товариство не здiйснювало випуск iпотечних сертифiкатiв, Товариство не 
здiйснювало випуск сертифiкатiв ФОН.                          

                                                                                                              



ІІІ. Основні відомості про емітента
1. Повне найменування

Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД IНВЕСТ"
2. Серія і номер свідоцтва про державну реєстрацію юридичної особи (за наявності)

н/д
3. Дата проведення державної реєстрації

23.06.2005
4. Територія (область)

м.Київ
5. Статутний капітал (грн) 

160000000
6. Відсоток акцій у статутному капіталі, що належать державі

0
7. Відсоток акцій (часток, паїв) статутного капіталу, що передано до статутного капіталу 
державного (національного) акціонерного товариства та/або холдингової компанії

0
8. Середня кількість працівників (осіб)

2
9. Основні види діяльності із зазначенням найменування виду діяльності та коду за КВЕД

41.20 - Будiвництво житлових та не житлових будiвель
46.90 - Неспецiалiзована оптова торгiвля
66.19 - Iнша допомiжна дiяльнiсть у сферi фiнансових послуг, крiм страхування 

тапенсiйного забезпечення
10. Банки, що обслуговують емітента
1) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 
рахунком у національній валюті

ПАТ <Банк Кредит Днiпро>
2) МФО банку

305749
3) Поточний рахунок

2600931293401
4) найменування банку (філії, відділення банку), який обслуговує емітента за поточним 
рахунком у іноземній валюті

н/д
5) МФО банку

н/д
6) Поточний рахунок

н/д

14. Інформація про рейтингове агентство

Найменування рейтингового 
агентства

Ознака 
рейтингового 

агентства 
(уповноважене, 

міжнародне)

Дата визначення 
або оновлення 

рейтингової оцінки 
емітента або 

цінних паперів 
емітента

Рівень кредитного 
рейтингу емітента 
або цінних паперів 

емітента

1 2 3 4
ТОВ "Рейтингове агенство 

"IВI-Рейтинг"
уповноважене 

рейтингове 
агентство

Оновлення 
рейтингової оцінки 

цінних паперів 
емітента 22.11.2018

uaCCC



17. Штрафні санкції емітента

№ з/п

Номер та дата 
рішення, яким 

накладено 
штрафну санкцію

 Орган, який 
наклав штрафну 

санкцію
Вид стягнення Інформація про 

виконання

1 0917011212, 
01.12.2018

ГУ ДФС у м. Києвi штрафна санкцiя Протягом 
звiтногоперiоду було 
сплачено штрафну 
санкцiю в розмiрi 11 
847,16 грн. 

Примітки:

XI. Опис бізнесу

Зміни в організаційній структурі відповідно до попередніх звітних періодів
Вищим органом управлiння Товариства є Загальнi Збори Учасникiв, що складаются  з 
учасникiв або призначених ними представникiв. Виконавчим органом Товариства є Директор. 
Контроль за дiяльнiстю Директора Товариства здiйснюється Ревiзiйною комiсiєю, що 
утворюється Загальними Зборами Учасникiв. Дочiрнiх пiдприємств, фiлiй, представництв та 
iнших вiдокремлених структурних пiдроздiлiв Товариство не має. Змiни в органiзацiйнiй 
структурi не вiдбувалися.

Cередньооблікова чисельність штатних працівників облікового складу (осіб), середня 
чисельність позаштатних працівників та осіб, які працюють за сумісництвом (осіб), 
чисельність працівників, які працюють на умовах неповного робочого часу (дня, тижня) 
(осіб), фонду оплати праці. Крім того, зазначаються факти зміни розміру фонду оплати 
праці, його збільшення або зменшення відносно попереднього року. Зазначається кадрова 
програма емітента, спрямована на забезпечення рівня кваліфікації її працівників 
операційним потребам емітента
Середньооблiкова чисельнiсть штатних працiвникiв Товариства на кiнець звiтного перiоду 
складає 2 особи, в тому числi за основним мiсцем роботи - 0 осiб, працюють за сумiсництвом - 2 
особи. 
Фонд оплати працi складає 204 840,54 грн. 
Чисельнiсть працiвникiв вiдносно попереднього року зменшилась. 
Фонд оплати працi зменшився порiвняно з попереднiм роком на 350 883,73 грн.(за рахунок 
зменшення чисельностi працiвникiв).
Кадрова програма емiтента спрямована на пiдвищення рiвня квалiфiкацiї працiвникiв та 
вiдповiднiсть їх операцiйним потребам емiтента.

Належність емітента до будь-яких об'єднань підприємств, найменування та 
місцезнаходження об'єднання,  зазначаються опис діяльності об'єднання, функції та 
термін участі емітента у відповідному об'єднанні, позиції емітента в структурі об'єднання
Емiтент не належить до будь-яких об'єднань пiдприємств.

Cпільна діяльність, яку емітент проводить з іншими організаціями, підприємствами, 
установами, при цьому вказуються сума вкладів, мета вкладів (отримання прибутку, інші 
цілі) та отриманий фінансовий результат за звітний рік по кожному виду спільної 
діяльності



Емiтент не веде спiльної дiяльностi з iншими органiзацiями, пiдприємствами та установами.

Будь-які пропозиції щодо реорганізації з боку третіх осіб, що мали місце протягом звітного 
періоду, умови та результати цих пропозицій
Пропозицiй, щодо реоганiзацiї з боку третiх осiб Товаристо не мало.

Опис обраної облікової політики (метод нарахування амортизації, метод оцінки вартості 
запасів, метод обліку та оцінки вартості фінансових інвестицій тощо)
На пiдставi наказу "Про облiкову полiтику та органiзацiю бухгалтерського облiку" на 
пiдприємствi здiйснюється ведення бухгалтерського облiку згiдно з принципами та методами, 
передбаченими положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку. Застосовується План 
рахункiв бухгалтерського облiку активiв, капiталу, зобов'язань i господарських операцiй 
пiдприємств i органiзацiй. З метою забезпечення необхiдної деталiзацiї облiково-економiчної 
iнформацiї бухгалтер своїми розпорядженням вводить додаткову систему субрахункiв. 
Застосовується журнально-ордерна система облiку з використанням персональних комп'ютерiв. 
Органiзовуєтся аналiтичний облiк руху товарно-матерiальних цiнностей: у бухгалтерiї - у 
вiдомостях облiку залишкiв матерiалiв у кiлькiсно-сумарному виразi.Ведеться податковий облiк 
вiдповiдно до законодавства України. Термiн використання необоротних активiв визначається 
щодо кожного об'єкта окремо в момент зарахування його на баланс, виходячи з термiну 
корисного використання подiбних активiв, передбачуваного морального зносу. 
прямолiнiйний метод нарахування амортизацiї основних засобiв в бухгалтерському облiку. 
Нарахування амортизацiї здiйснювати з урахуванням мiнiмально допустимих строкiв корисного 
використання основних засобiв, нематерiальних активiв, встановлених податковим 
законодавством.
метод оцiнки   запасiв за iдентифiкованою собiвартiстю вiдповiдної одиницi запасiв.  
 Довгостроковi та короткостроковi фiнансовi iнвестицiї враховувати за методом справедливої  
вартостi, визначеної на основi фактичної собiвартостi цих фiнансових iнвестицiй. При вибуттi 
фiнансових iнвестицiй використовуються методи:
- iдентифiкованої собiвартостi - для векселiв та iнвестицiй в асоцiйованi i дочiрнi 
пiдприємства та спiльну дiяльнiсть зi створенням юридичної особи;
- середньозваженої собiвартостi - для iнших фiнансових iнвестицiй (акцiй, облiгацiй, 
iнвестицiйних сертифiкатiв, тощо).
 Оцiнка та облiк фiнансових iнвестицiй здiйснюється в розрiзi кожної  фiнансової iнвестицiї за 
видом та емiтентом фiнансової iнвестицiї.

Основні види продукції або послуг, що їх виробляє чи надає емітент, за рахунок продажу 
яких емітент отримав 10 або більше відсотків доходу за звітний рік, у тому числі обсяги 
виробництва (у натуральному та грошовому виразі), середньо реалізаційні ціни, суму 
виручки, окремо надається інформація про загальну суму експорту, а також частку 
експорту в загальному обсязі продажів, перспективність виробництва окремих товарів, 
виконання робіт та надання послуг; залежність від сезонних змін; про основні ринки збуту 
та основних клієнтів; основні ризики в діяльності емітента, заходи емітента щодо 
зменшення ризиків, захисту своєї діяльності та розширення виробництва та ринків збуту; 
про канали збуту й методи продажу, які використовує емітент; про джерела сировини, їх 
доступність та динаміку цін; інформацію про особливості стану розвитку галузі 
виробництва, в якій здійснює діяльність емітент, рівень впровадження нових технологій, 
нових товарів, його становище на ринку; інформацію про конкуренцію в галузі, про 
особливості продукції (послуг) емітента; перспективні плани розвитку емітента; кількість 
постачальників за основними видами сировини та матеріалів, що займають більше 10 



відсотків у загальному обсязі постачання, у разі якщо емітент здійснює свою діяльність у 
декількох країнах, необхідно зазначити ті країни, у яких емітентом отримано 10 або більше 
відсотків від загальної суми доходів за звітний рік 
Основним видом дiяльностi є продаж власного нерухомого майна. Станом на 31.12.2018 року 
Товарнi запаси переважно складаються iз об'єктiв нерухомостi утримуваних для продажу 
(машиномiсця в пiдземному паркiнгу, зовнiшнi мережi водопостачання та каналiзацiї). Товарнi 
запаси були виготовленi (побудованi) iз залученням пiдрядних органiзацiй. Первiсною вартiстю 
товарних запасiв визнана їх виробнича собiвартiсть, яка визначена вiдповiдно П(С)БО 16 
<Витрати>. 
Оцiнка вибуття товарних запасiв при їх продажу здiйснюється за методом iдентифiкованої 
собiвартостi вiдповiдної одиницi запасiв. 
Залишок товарних запасiвна дату балансу оцiнено за первiсною вартiстю, яка менше чистої 
вартостi реалiзацiї. 
Станом на 31 грудня минулого року залишок нереалiзованих товарних запасiв зменшився, в 
порiвняннi з попереднiм перiодом, на 712 тис.грн. (20%) i становить 2 859 тис. грн.

Сезоннiсть суттєво не впливає на реалiзацiю нерухомостi. Цiльовим покупцем є клас громадян, 
спроможних придбати житло, що володiють певними заощадженнями. Залучення клiєнтiв 
здiйснюється шляхом здiйснення ряду маркетингових заходiв, що включають у себе рекламу на 
рiзних носiях.Основний ринок збуту внутрiшнiй. Iнформацiя щодо поточних i потенцiйних 
господарських, фiнансових та економiчних ризикiв: ризик, пов'язаний зi змiнами кон'юнктури 
ринку, в якому дiє Товариство; ризик збiльшення податкового навантаження; ризик збiльшення 
кiлькостi конкурентiв; ризик кризових явищ на фiнансовому ринку; ризик змiни правового 
середовища (в т.ч. податкової полiтики); полiтичний ризик (ризик продовження перiоду 
полiтичної нестабiльностi); макроекономiчнi та форс-мажорнi ризики. Товариство не має 
системи оцiнки та управлiння ризиками. Товариство не проводить свою дiяльнiсть у iнших 
країнах.

Основні придбання або відчуження активів за останні п'ять років. Якщо підприємство 
планує будь-які значні інвестиції або придбання, пов'язані з його господарською 
діяльністю, їх необхідно описати, включаючи суттєві умови придбання або інвестиції, їх 
вартість і спосіб фінансування 
Суттєвих придбань i вiдчужень активiв за останнi 5 рокiв не було.

Основні засоби емітента, включаючи об'єкти оренди та будь-які значні правочини 
емітента щодо них; виробничі потужності та ступінь використання обладнання; спосіб 
утримання активів, місцезнаходження основних засобів. Крім того, необхідно описати 
екологічні питання, що можуть позначитися на використанні активів підприємства, плани 
капітального будівництва, розширення або удосконалення основних засобів, характер та 
причини таких планів, суми видатків, у тому числі вже зроблених, опис методу 
фінансування, прогнозні дати початку та закінчення діяльності та очікуване зростання 
виробничих потужностей після її завершення
Товариство має iнвестицiйну нерухомость первiсною вартiстю 1 152 тис. грн. - нежиле 
примiщення № 1002 площею 143,1 кв. м. по вул. Островського , буд.40 у м. Києвi, яке передане 
в операцiйну оренду. Удосконалення або розширення основних 
засобiв,зростаннявиробничихпотужностейнеочiкуєтся.Власних основних засобiв на 31 грудня 
2018 року Товариство не має.Орендованих основних засобiв засобiв на 31 грудня 2018 року 
Товариство не має .

Проблеми, які впливають на діяльність емітента; ступінь залежності від законодавчих або 



економічних обмежень
Iстотними проблемами, що впливають на дiяльнiсть емiтента являются загальноекономiчнi: 
несприятлива змiна законодавства, гiперiнфляцiя, погiршення економiчної ситуацiї, ситуацiя на 
ринку нерухомостi.

Опис обраної політики щодо фінансування діяльності емітента, достатність робочого 
капіталу для поточних потреб, можливі шляхи покращення ліквідності за оцінками 
фахівців емітента
Полiтика фiнансування спрямована на своєчасне поповненя необхiдних обiгових коштiв для 
господарської дiяльностi емiтента.

Вартість укладених, але ще не виконаних договорів (контрактів) на кінець звітного 
періоду (загальний підсумок) та очікувані прибутки від виконання цих договорів
Станом на 31.12.2018 р. укладено, але ще не виконано договорiв на суму 214 621 тис. грн.

Стратегія подальшої діяльності емітента щонайменше на рік (щодо розширення 
виробництва, реконструкції, поліпшення фінансового стану, опис істотних факторів, які 
можуть вплинути на діяльність емітента в майбутньому)
ТОВ "Град Iнвест" планує отримувати прибуток вiд здiйснення господарських операцiй з метою 
подальшого розвитку та розширення видiв дiяльностi.

Опис політики емітента щодо досліджень та розробок, вказати суму витрат на дослідження 
та розробку за звітний рік
Товариством проводяться дослiдження ринку нерухомостi в м. Києвi. Розробляються 
перспективнi плани дiяльностi Товариства з урахуванням змiн на ринку нерухомостi.

Інша інформація, яка може бути істотною для оцінки інвестором фінансового стану та 
результатів діяльності емітента, у тому числі, за наявності, інформацію про результати та 
аналіз господарювання емітента за останні три роки у формі аналітичної довідки в 
довільній формі
Iнформацiї,  що може бути iстотною для оцiнки iнвестором фiнансового стану та  результатiв 
дiяльностi емiтента не виникло.

IV. Інформація про органи управління
Орган 

управління Структура Персональний склад

Загальнi збори 
учасникiв

Вищим органом управлiння Товариства 
є Загальнi Збори Учасникiв, що 

складаются з учасникiв або 
призначених ними представникiв. До 

компетенцiї загальних зборiв належить: 
а) визначення основних напрямiв 

дiяльностi Товариства i затвердження 
його планiв та звiтiв про їх виконання; 

б) внесення змiн до статуту (змiна 
розмiру статутного капiталу); в) 

встановлення розмiру, форми i порядку 
внесення учасниками додаткових 

вкладiв; г) утворення i вiдкликання 
виконавчого та iнших органiв 

товариства; д) затвердження рiчних 

ЄДИНИМ УЧАСНИКОМ 
ТОВАРИСТВА Є ПУБЛIЧНЕ 
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО 

"ЗАКРИТИЙ 
НЕДИВЕРСИФIКОВАНИЙ 

ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ 
IНВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД "ПЕРШИЙ 
IНВЕСТИЦIЙНО-БУДIВЕЛЬНИЙ", 

ЄДРПОУ 34044682



результатiв дiяльностi товариства; е) 
створення, реорганiзацiя та лiквiдацiя 

дочiрнiх пiдприємств, фiлiй та 
представництв, затвердження iх 

статутiв та положень. 
Директор Виконавчим органом Товариства є 

Директор. Контроль за дiяльнiстю 
Директора Товариства здiйснюється 

Ревiзiйною комiсiєю, що утворюється 
Загальними Зборами Учасникiв. 
Директор здiйснює керiвництво 

поточною дiяльнiстю Товариства в 
межах компетенцiї, що надана йому 

вiдповiдно до положень чинного 
законодавства України та Статуту. 

Директор вирiшує всi питання 
дiяльностi Товариства, за винятком тих, 
що належить до виключної компетенцiї 
Загальних Зборiв Учасникiв. Директор 

Товариства одноособово призначає 
головного бухгалтера Товариства.

Директор - Гончаров Андрiй Юрiйович.

V. Інформація про посадових осіб емітента
1. Інформація щодо освіти та стажу роботи посадових осіб емітента

1) Посада
Директор

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи
Гончаров Андрiй Юрiйович

3) Ідентифікаційний код юридичної особи
2387105310

4) Рік народження
1965

5) Освіта
Повна вища

6) Стаж роботи (років)
35

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав
ТОВ "ОБIО", 32828660, Заступник директора ТОВ "ОБIО"

8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)
23.09.2013, обрано безстроково

9) Опис
Прийнятий на посаду директора на пiдставi протоколу загальних зборiв учасникiв № 

03/13 вiд 20.09.2013 року за сумiсництвом. Обов'язки та повноваження визначенi Статутом 
пiдприємства. Загальний стаж роботи - 35 рокiв.
Заробiтна плата за 2018 рiк склала 109 330,00  грн.
Попереднi посади, якi особа обiймала протягом останнiх п'яти рокiв:  заступник директора ТОВ 
"ОБIО"
Посадова особа  працює за основним мiсцем роботи на посадi заступника директора ТОВ 
"ОБIО", 32828660, 10025, м. Житомир, вул. Промислова,6
Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня.



1) Посада
Головний бухгалтер

2) Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи або повне найменування юридичної особи
Самойлова Вiра Олександрiвна

3) Ідентифікаційний код юридичної особи
2197108249

4) Рік народження
1960

5) Освіта
Повна вища

6) Стаж роботи (років)
36

7) Найменування підприємства, ідентифікаційний код юридичної особи та посада, яку займав
ТОВ "Град Iнвест", 33550712, Протягом останнiх п'яти рокiв посадова особа працювала 

головним бухгалтером у ТОВ "Град Iнвест"
8) Дата набуття повноважень та термін, на який обрано (призначено)

16.01.2012, обрано безстроково
9) Опис

Прийнята на посаду згiдно Наказу № 46-п вiд 16.01.2012 року. Обов'язки та 
повноваження визначенi Статутом пiдприємства. Загальний стаж роботи - 36 рокiв.
Заробiтня плата за 2018 рiк склала 95 510,54  грн.
Попереднi посади: протягом останнiх п'яти рокiв посадова особа працювала головним 
бухгалтером у ТОВ "Град Iнвест"
Також, обiймає посадуГоловного бухгалтера у ТОВ "РЕАЛIТI РIЕЛ ЕСТЕЙТ", ЄДРПОУ 
41449364,  04053, м.Київ, вул. Сiчових Стрiльцiв, будинок 52А.
Непогашена судимiсть за корисливi та посадовi злочини вiдсутня.

VI. Інформація про засновників та/або учасників емітента та відсоток акцій 
(часток, паїв)

Найменування юридичної 
особи засновника та/або 

учасника

Ідентифікаційн
ий код 

юридичної 
особи 

засновника 
та/або учасника

Місцезнаходження

Відсоток акцій 
(часток, паїв), які 

належать 
засновнику та/або 

учаснику (від 
загальної 
кількості)

ПУБЛIЧНЕ АКЦIОНЕРНЕ 
ТОВАРИСТВО "ЗАКРИТИЙ 
НЕДИВЕРСИФIКОВАНИЙ 

ВЕНЧУРНИЙ 
КОРПОРАТИВНИЙ 

IНВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД 
"ПЕРШИЙ 

IНВЕСТИЦIЙНО-БУДIВЕЛЬ
НИЙ"

34044682
04201, Україна, Оболонський р-н, 
м.Київ, ВУЛИЦЯ МАЙОРОВА, 

будинок 7, офiс 1064
100

Прізвище, ім'я, по батькові фізичної особи

Відсоток акцій 
(часток, паїв), які 

належать 
засновнику та/або 

учаснику (від 
загальної 



кількості)

Усього 100

VII. Звіт керівництва (звіт про управління)

1. Вірогідні перспективи подальшого розвитку емітента
Менеджмент займається дослiдженням ринку будiвництва, пошуком потрiбних дiлянок, якi 
вiдповiдають баченню розвитку компанiї.

2. Інформація про розвиток емітента
Збудовано житловий комплекс бiзнес класу, нерухомiсть реалiзована. 

3. Інформація про укладення деривативів або вчинення правочинів щодо похідних цінних 
паперів емітентом, якщо це впливає на оцінку його активів, зобов'язань, фінансового 
стану і доходів або витрат емітента, зокрема інформацію про:
Такi правочини не вчинялись.

1) завдання та політику емітента щодо управління фінансовими ризиками, у тому числі 
політику щодо страхування кожного основного виду прогнозованої операції, для якої 
використовуються операції хеджування
Операцiї хеджування не використовуються. 

2) схильність емітента до цінових ризиків, кредитного ризику, ризику ліквідності та/або 
ризику грошових потоків
Не схильний. Серед основних ризикiв та невизначеностей: щiльна конкуренцiя на ринку 
нерухомостi, дефiцит якiсних дiлянок та дорогий вхiд на ринок.

4. Звіт про корпоративне управління:
1) посилання на:
власний кодекс корпоративного управління, яким керується емітент
Кодекс корпоративного управлiння в товариствi не приймався (не затверджувався).  

кодекс корпоративного управління фондової біржі, об'єднання юридичних осіб або інший 
кодекс корпоративного управління, який емітент добровільно вирішив застосовувати
д.н.

вся відповідна інформація про практику корпоративного управління, застосовувану понад 
визначені законодавством вимоги
д.н.

2) у разі якщо емітент відхиляється від положень кодексу корпоративного управління, 
зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 цієї частини, надайте пояснення, від 
яких частин кодексу корпоративного управління такий емітент відхиляється і причини 
таких відхилень. У разі якщо емітент прийняв рішення не застосовувати деякі положення 
кодексу корпоративного управління, зазначеного в абзацах другому або третьому пункту 1 
цієї частини, обґрунтуйте причини таких дій
Iнформацiя про дотримання/недотримання кодексу корпоративного управлiння, вiдхилення та 
причини такого вiдхилення протягом року не надається, оскiльки  кодекс корпоративного 



управлiння в товариствi не приймався (не затверджувався).  

3) інформація про загальні збори акціонерів (учасників)

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 22.02.2018
Кворум зборів 100
Опис Затвердження фiнансової звiтностi, звiту директора. Висновок ревiзiйної 

комiсiї.

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 11.05.2018
Кворум зборів 100
Опис Про продаж нерухомого майна.

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 05.03.2018
Кворум зборів 100
Опис д.н.

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 15.05.2018
Кворум зборів 100
Опис д.н.

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 10.10.2018
Кворум зборів 100
Опис д.н.

чергові позачерговіВид загальних зборів X
Дата проведення 15.12.2018
Кворум зборів 100
Опис У зв'язку iз вступом в дiю Закону України <Про товариства з обмеженою 

та додатковою вiдповiдальнiстю>,  доручити директору Товариства 
розробити план заходiв по приведенню установчих документiв Товариства  
у вiдповiднiсть до чинного законодавства та подати проекти документiв на 
розгляд Загальних зборiв Товариства в термiн до 01 червня 2019 р.

Який орган здійснював реєстрацію акціонерів для участі в загальних зборах акціонерів 
останнього разу?

Так Ні



Реєстраційна комісія, призначена особою, що скликала загальні 
збори X

Акціонери X
Депозитарна установа X
Інше 
(зазначити)

Який орган здійснював контроль за станом реєстрації акціонерів або їх представників для 
участі в останніх загальних зборах (за наявності контролю)?

Так Ні
Національна комісія з цінних паперів та фондового ринку X
Акціонери, які володіють у сукупності більше ніж 10 
відсотками акцій X

У який спосіб відбувалось голосування з питань порядку денного на загальних зборах 
останнього разу?

Так Ні
Підняттям карток X
Бюлетенями (таємне голосування) X
Підняттям рук X
Інше 
(зазначити)

Які основні причини скликання останніх позачергових зборів?
Так Ні

Реорганізація X
Додатковий випуск акцій X
Унесення змін до статуту X
Прийняття рішення про збільшення статутного капіталу 
товариства X

Прийняття рішення про зменшення статутного капіталу 
товариства X

Обрання або припинення повноважень голови та членів 
наглядової ради X

Обрання або припинення повноважень членів виконавчого 
органу X

Обрання або припинення повноважень членів ревізійної комісії 
(ревізора) X

Делегування додаткових повноважень наглядовій раді X

Інше 
(зазначити)

У зв'язку iз вступом в дiю Закону України <Про товариства з обмеженою 
та додатковою вiдповiдальнiстю>,  доручити директору Товариства 
розробити план заходiв по приведенню установчих документiв 
Товариства  у вiдповiднiсть до чинного законодавства та подати 
проекти документiв на розгляд Загальних зборiв Товариства в термiн до 
01 червня 2019 р.

Чи проводились у звітному році загальні збори акціонерів у формі заочного голосування 
(так/ні)?  ні



У разі скликання позачергових загальних зборів зазначаються їх ініціатори:
Так Ні

Наглядова рада X
Виконавчий орган X
Ревізійна комісія (ревізор) X
Акціонери (акціонер), які (який) на день подання вимоги 
сукупно є власниками (власником) 10 і більше відсотків 
простих акцій товариства 
Інше (зазначити)

У разі скликання, але непроведення річних (чергових) загальних зборів зазначається 
причина їх непроведення: 

У разі скликання, але непроведення позачергових загальних зборів зазначається причина 
їх непроведення: 

4) інформація про наглядову раду та виконавчий орган емітента

Склад наглядової ради (за наявності)?
Кількість 

осіб
членів наглядової ради - акціонерів 0
членів наглядової ради - представників акціонерів 0
членів наглядової ради - незалежних директорів 0

Комітети в складі наглядової ради (за наявності)?
Так Ні

З питань аудиту X
З питань призначень X
З винагород X
Інше (зазначити) д.н.

Інформація щодо компетентності та ефективності комітетів: 

Інформація стосовно кількості засідань та яких саме комітетів наглядової ради: д.н.

Персональний склад наглядової ради 

Незалежний членПрізвище, ім'я, по 
батькові Посада Так Ні

д.н. д.н. X
Опис: Наглядова рада не створювалась.

Які з вимог до членів наглядової ради викладені у внутрішніх документах акціонерного 
товариства?

Так Ні
Галузеві знання і досвід роботи в галузі X
Знання у сфері фінансів і менеджменту X
Особисті якості (чесність, відповідальність) X



Відсутність конфлікту інтересів X
Граничний вік X
Відсутні будь-які вимоги X
Інше (зазначити)
д.н. X

Коли останній раз обирався новий член наглядової ради, як він ознайомився зі своїми 
правами та обов'язками?

Так Ні
Новий член наглядової ради самостійно ознайомився зі змістом 
внутрішніх документів акціонерного товариства X

Було проведено засідання наглядової ради, на якому нового 
члена наглядової ради ознайомили з його правами та 
обов'язками

X

Для нового члена наглядової ради було організовано спеціальне 
навчання (з корпоративного управління або фінансового 
менеджменту)

X

Усіх членів наглядової ради було переобрано на повторний 
строк або не було обрано нового члена X

Інше 
(зазначити)

д.н.

Чи проводилися засідання наглядової ради? Загальний опис прийнятих на них рішень
Наглядова рада не створювалась.

Як визначається розмір винагороди членів наглядової ради?
Так Ні

Винагорода є фіксованою сумою X
Винагорода є відсотком від чистого прибутку або збільшення 
ринкової вартості акцій X

Винагорода виплачується у вигляді цінних паперів товариства X
Члени наглядової ради не отримують винагороди X
Інше 
(запишіть)

д.н.

Інформація про виконавчий орган

Склад виконавчого органу Функціональні обов'язки
Виконавчим органом Товариства є Директор. Директор здiйснює керiвництво поточною 

дiяльнiстю Товариства в межах компетенцiї, 
що надана йому вiдповiдно до положень 
чинного законодавства України та Статуту. 
Директор вирiшує всi питання дiяльностi 
Товариства, за винятком тих, що належить до 
виключної компетенцiї Загальних Зборiв 
Учасникiв. Директор Товариства одноособово 
призначає першого заступника та заступникiв 
директора.

Опис д.н.



Примітки
 

5) опис основних характеристик систем внутрішнього контролю і управління ризиками 
емітента 

Чи створено у вашому акціонерному товаристві ревізійну комісію або введено посаду 
ревізора? (так, створено ревізійну комісію / так, введено посаду ревізора / ні)  так, створено 
ревізійну комісію
Якщо в товаристві створено ревізійну комісію: 
Кількість членів ревізійної комісії 3 осіб.
Скільки разів на рік у середньому відбувалися засідання ревізійної комісії протягом 
останніх трьох років?  1

Відповідно до статуту вашого акціонерного товариства, до компетенції якого з органів 
(загальних зборів акціонерів, наглядової ради чи виконавчого органу) належить 
вирішення кожного з цих питань?

Загальн
і збори 
акціоне

рів

Наглядов
а рада

Виконав
чий 

орган

Не 
належит

ь до 
компете

нції 
жодного 
органу

Визначення основних напрямів діяльності 
(стратегії) ні ні ні ні

Затвердження планів діяльності 
(бізнес-планів) ні ні ні ні

Затвердження річного фінансового звіту, або 
балансу, або бюджету ні ні ні ні

Обрання та припинення повноважень голови 
та членів виконавчого органу ні ні ні ні

Обрання та припинення повноважень голови 
та членів наглядової ради ні ні ні ні

Обрання та припинення повноважень голови 
та членів ревізійної комісії ні ні ні ні

Визначення розміру винагороди для голови 
та членів виконавчого органу ні ні ні ні

Визначення розміру винагороди для голови 
та членів наглядової ради ні ні ні ні

Прийняття рішення про притягнення до 
майнової відповідальності членів 
виконавчого органу

ні ні ні ні

Прийняття рішення про додатковий випуск 
акцій ні ні ні ні

Прийняття рішення про викуп, реалізацію та 
розміщення власних акцій ні ні ні ні

Затвердження зовнішнього аудитора ні ні ні ні
Затвердження договорів, щодо яких існує ні ні ні ні



конфлікт інтересів

Чи містить статут акціонерного товариства положення, яке обмежує повноваження 
виконавчого органу приймати рішення про укладення договорів, враховуючи їх суму, від 
імені акціонерного товариства? (так/ні)  ні

Чи містить статут або внутрішні документи акціонерного товариства положення про 
конфлікт інтересів, тобто суперечність між особистими інтересами посадової особи або 
пов'язаних з нею осіб та обов'язком діяти в інтересах акціонерного товариства?(так/ні)  ні

Які документи існують у вашому акціонерному товаристві?
Так Ні

Положення про загальні збори акціонерів X
Положення про наглядову раду X
Положення про виконавчий орган X
Положення про посадових осіб акціонерного товариства X
Положення про ревізійну комісію (або ревізора) X
Положення про акції акціонерного товариства X
Положення про порядок розподілу прибутку X
Інше (запишіть)

Як акціонери можуть отримати інформацію про діяльність вашого акціонерного 
товариства?

Інформація про 
діяльність акціонерного 

товариства

Інформація 
розповсюджує

ться на 
загальних 

зборах

Інформаці
я 

оприлюдн
юється в 
загальнод
оступній 

інформаці
йній базі 

даних 
Національ
ної комісії 
з цінних 

паперів та 
фондового 
ринку про 

ринок 
цінних 
паперів 

або через 
особу, яка 
провадить 
діяльність 

з 
оприлюдн

ення 
регульова

ної 

Документи 
надаються 

для 
ознайомлен

ня 
безпосеред

ньо в 
акціонерно

му 
товаристві

Копії 
докумен

тів 
надають

ся на 
запит 

акціонер
а

Інформаці
я 

розміщуєт
ься на 

власній 
інтернет-с

торінці 
акціонерн

ого 
товариства



інформації 
від імені 

учасників 
фондового 

ринку
Фінансова звітність, 
результати діяльності ні ні ні ні ні

Інформація про 
акціонерів, які 
володіють 10 
відсотками та більше 
статутного капіталу

ні ні ні ні ні

Інформація про склад 
органів управління 
товариства

ні ні ні ні ні

Статут та внутрішні 
документи ні ні ні ні ні

Протоколи загальних 
зборів акціонерів після 
їх проведення

ні ні ні ні ні

Розмір винагороди 
посадових осіб 
акціонерного 
товариства

ні ні ні ні ні

Чи готує акціонерне товариство фінансову звітність у відповідності до міжнародних 
стандартів фінансової звітності? (так/ні)  ні

Скільки разів на рік у середньому проводилися аудиторські перевірки акціонерного 
товариства незалежним аудитором (аудиторською фірмою) протягом звітного періоду?

Так Ні
Не проводились взагалі X
Менше ніж раз на рік X
Раз на рік X
Частіше ніж раз на рік X

Який орган приймав рішення про затвердження незалежного аудитора (аудиторської 
фірми)?

Так Ні
Загальні збори акціонерів X
Наглядова рада X
Виконавчий орган X
Інше 
(зазначити)

З ініціативи якого органу ревізійна комісія (ревізор) проводила (проводив) перевірку 
востаннє?

Так Ні
З власної ініціативи X



За дорученням загальних зборів X
За дорученням наглядової ради X
За зверненням виконавчого органу X
На вимогу акціонерів, які в сукупності володіють понад 10 
відсотками голосів X

Інше 
(зазначити)

6) перелік осіб, які прямо або опосередковано є власниками значного пакета акцій 
емітента

№ з/п

Повне найменування юридичної 
особи - власника (власників) або 

прізвище, ім'я, по батькові (за 
наявності) фізичної особи - 

власника (власників) значного 
пакета акцій

Ідентифікаційний код 
згідно з Єдиним 

державним реєстром 
юридичних осіб, 
фізичних осіб - 
підприємців та 

громадських формувань 
(для юридичної особи - 
резидента), код/номер з 

торговельного, 
банківського чи судового 
реєстру, реєстраційного 
посвідчення місцевого 
органу влади іноземної 

держави про реєстрацію 
юридичної особи (для 

юридичної особи - 
нерезидента)

Розмір частки 
акціонера 

(власника) (у 
відсотках до 
статутного 
капіталу)

1 ПУБЛIЧНЕ АКЦIОНЕРНЕ 
ТОВАРИСТВО "ЗАКРИТИЙ 
НЕДИВЕРСИФIКОВАНИЙ 

ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ 
IНВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД 

"ПЕРШИЙ 
IНВЕСТИЦIЙНО-БУДIВЕЛЬНИЙ"

34044682 100

7) інформація про будь-які обмеження прав участі та голосування акціонерів (учасників) 
на загальних зборах емітента

Загальна 
кількість 

акцій

Кількість акцій 
з обмеженнями Підстава виникнення обмеження

Дата 
виникнення 
обмеження

0 0 Обмежень немає.

8) порядок призначення та звільнення посадових осіб емітента. Інформація про будь-які 
винагороди або компенсації, які мають бути виплачені посадовим особам емітента в разі їх 
звільнення
До компетенцiї загальних зборiв належить утворення i вiдкликання виконавчого та iнших 
органiв Товариства.



Директор Товариства має право приймати та звiльняти з роботи працiвникiв Товариства.

9) повноваження посадових осіб емітента
Директор пiдзвiтний Загальним зборам учасникiв i органiзує виконання їх рiшень. Директор має 
право без довiреностi виконувати всi юридичнi дiї вiд iменi Товариства. Директор Товариства 
має право:
а) без довiреностi представляти iнтереси Товариства у вiдносинах з державними органами, 
органiзацiями, пiдприємствами, установами та iншими юридичними особами i громадянами як в 
Українi, так i за її межами;
б) видавати довiреностi;
в) вiд iменi Товариства здiйснювати правочини, пiдписувати будь-якi договори, контракти, 
фiнансовi, банкiвськi, розрахунковi та всi iншi документи (з правом першого пiдпису), а також 
вiдкривати та закривати банкiвськi рахунки Товариства; 
г) приймати та звiльняти з роботи працiвникiв Товариства;
д) видавати письмовi накази та уснi розпорядження та iнструкцiї з питань поточної дiяльностi 
Товариства;
е) здiйснювати будь-якi iншi дiї, що є необхiдними для забезпечення поточної дiяльностi 
Товариства;
є) утримуватись вiд будь-яких дiй, якi можуть завдати суттєвої шкоди матерiальним iнтересам 
Товариства;
ж) затверджувати структуру пiдприємства, штатний розклад, посадовi iнструкцiї та iншi 
внутрiшньо-розпорядчi документи на пiдприємствi.

10) інформація аудитора щодо звіту про корпоративне управління
У вiдповiдностi до ч.3 ст. 40-1. Закону України "Про цiннi папери та фондовий ринок", 
аудиторською фiрмою - ТОВ  "АФ "АРАМА" перевiрено iнформацiю, зазначену у пунктах I-IV 
та висловлено думку щодо iнформацiї, зазначеної у пунктах V-IX цього Звiту  про  
корпоративне  управлiння.  
Нижче наведено звiт  аудиторської  фiрми,  який  є  невiд'ємною частиною цього Звiту про 
корпоративне управлiння.
Управлiнський  персонал  Товариства  з  обмеженою   вiдповiдальнiстю "ГРАД  
IНВЕСТ"(далi Товариство)  несе  вiдповiдальнiсть  за  iншу iнформацiю. Iнша iнформацiя - 
фiнансова та/або нефiнансова iнформацiя (крiм фiнансової звiтностi та звiту аудитора щодо неї), 
яка входить до складу рiчного звiту Товариства станом на 31.12.2018 року, складеного 
вiдповiдно до вимог Закону України Про цiннi папери та фондовий ринок  № 3480-IV  вiд 
23.02.2006  (далi Закон № 3480-IV  ) та Положення про розкриття iнформацiї емiтентами 
цiнних паперiв, затвердженого рiшенням Нацiональної комiсiєю з цiнних паперiв та фондового 
ринку (НКЦПФР) №2826 вiд 03.12.2013р. зi змiнами вiд 04.12.2018р. №854 (Положення № 
2826). До складу цiєї iнформацiї включено Звiт про корпоративне управлiння.
У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з 
iншою iнформацiєю, iдентифiкованою вище, та при цьому розглянути, чи iснує суттєва 
невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiєю i фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, 
отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя виглядає такою, що мiстить суттєве 
викривлення. 
Якщо на основi проведеної нами роботи стосовно iншої iнформацiї, отриманої до дати звiту 
аудитора,  ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої iнформацiї, ми 
зобов'язанi повiдомити про цей факт. Ми не виявили таких фактiв, якi необхiдно було б 
включити до звiту.
Наша думка щодо фiнансової звiтностi не поширюється на iншу iнформацiю та  ми не 
висловлюємо свою думку щодо цiєї iншої iнформацiї, за виключенням виконання вимог, якi 



накладаються   Законом  України  Про  цiннi  папери  та  фондовий  ринок   № 
3480-IV,  пункти 5-9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1. 
Наше дослiдження Звiту про корпоративне управлiння проводиться у вiдповiдностi до МСА 720 
"Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншої iнформацiї". Це означає, що наше дослiдження Звiту про 
корпоративне управлiння є вiдмiнним та суттєво меншим за обсягом порiвняно з аудитом, який 
проводиться у вiдповiдностi до Мiжнародних стандартiв аудиту. Ми вважаємо, що наше 
дослiдження надало нам достатню основу для формування нашої думки.
На нашу думку, iнформацiя, яка була включена до Звiту про корпоративне управлiння у 
вiдповiдностi до вимог пунктiв  5- 9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1  Закону № 3480-IV та яка 
була включена  до складу рiчного звiту Товариства станом на 31.12.2018 року, була 
пiдготовлена у вiдповiдностi до вимог  Закону України "Про цiннi папери та фондовий ринок" 
пункти 5-9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1 , i надана iнформацiя узгоджена з фiнансовою 
звiтнiстю Товариства
На нашу думку Звiт про корпоративне управлiння включає всю iнформацiю, про яку йде мова у  
пунктах 5-9 та 1-4 частини 3 пункту 3 статтi 40-1. Закону України "Про цiннi папери та 
фондовий ринок".

Вiд аудитора (аудиторської фiрми): Директор ТОВ "АРАМА"
(посада)
__________
(пiдпис)
М.П. Антипенко Лiдiя Iванiвна
(прiзвище, iм'я, по батьковi)

Інформація, передбачена Законом України "Про фінансові послуги та державне 
регулювання ринку фінансових послуг" (для фінансових установ)
д.н.



XI. Відомості про цінні папери емітента
2. Інформація про облігації емітента 

Дата 
реєстрації 
випуску

Номер 
свідоцтва 

про 
реєстрацію 

випуску

Наймену
вання 

органу, 
що 

зареєстру
вав 

випуск

Міжнаро
дний 

ідентифік
аційний 
номер

Облігаці
ї 

(відсотк
ові, 

цільові, 
дисконт

ні)

Номіналь
на 

вартість 
(грн.)

Кількість 
у випуску 

(шт.)

Форма 
існуванн

я та 
форма 

випуску

Загальна 
номіналь

на 
вартість 

(грн)

Процент
на ставка 

за 
облігація

ми (у 
відсотках

)

Термін 
виплати 
проценті

в

Сума 
виплач
еного 

процен
тного 
доходу 

у 
звітном

у 
періоді 
(грн)

Дата 
погаш
ення 

обліга
цій

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 13
07.12.2011 192/2/11 Державна 

комiсiя з 
цiнних 

паперiв та 
фондовог
о ринку

UA400013
1999

дисконтн
і

1 240 000 0
00

Бездокум
ентарні 
іменні

240 000 0
00

0 0 20.12.2
021

Опис

Iнформацiя про зовнiшнi ринки, на яких здiйснюється торгiвля цiнними паперами емiтента: 
Торгiвля цiнними паперами здiйснюється виключно на внутрiшньому ринку.
Iнформацiя щодо факту лiстингу/делiстингу цiнних паперiв емiтента на фондових бiржах: протягом звiтного перiоду факту лiстингу/делiстингу 
не було, цiннi папери емiтента на фондових бiржах не перебувають.
Мета додаткової емiсiї: 
Додаткова емiсiя не передбачається
Спосiб розмiщення: 
Вiдкрите
Дострокове погашення:
Можливiсть дострокового погашення облiгацiй не передбачено.



XIII. Інформація про господарську та фінансову діяльність емітента
1. Інформація про основні засоби емітента (за залишковою вартістю)

Власні основні засоби 
(тис. грн)

Орендовані основні 
засоби (тис. грн)

Основні засоби, 
усього (тис. грн)Найменування основних 

засобів на початок 
періоду

на 
кінець 

періоду

на початок 
періоду

на 
кінець 

періоду

на початок 
періоду

на 
кінець 

періоду
1. Виробничого призначення: 1 070 1 012 0 0 1 070 1 012
  будівлі та споруди 1 070 1 012 0 0 1 070 1 012
  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0
  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0
  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0
  інші 0 0 0 0 0 0
2. Невиробничого 
призначення: 0 0 0 0 0 0

  будівлі та споруди 0 0 0 0 0 0
  машини та обладнання 0 0 0 0 0 0
  транспортні засоби 0 0 0 0 0 0
  земельні ділянки 0 0 0 0 0 0
  інвестиційна нерухомість 0 0 0 0 0 0
  інші 0 0 0 0 0 0
Усього 1 070 1 012 0 0 1 070 1 012

Опис

Товариство має iнвестицiйну нерухомость первiсною вартiстю 1 152 
тис. грн. - нежиле примiщення № 1002 площею 143,1 кв. м. по вул. 
Островського , буд.40 у м. Києвi, яке передане в операцiйну оренду. 
Строк  користного використання 20 рокiв. Знос iнвестицiйної 
нерухомостi на кiнець звiтного перiоду 140 тис. грн.
Iнформацiя про всi обмеження на використання майна емiтента: 
обмеження вiдсутнi.

2. Інформація щодо вартості чистих активів емітента
Найменування показника За звітний період За попередній період

Розрахункова вартість чистих активів 
(тис.грн)

47 387 42 319

Статутний капітал (тис.грн) 160 000 160 000
Скоригований статутний капітал 
(тис.грн)

160 000 160 000

Опис Розрахунок вартостi чистих активiв вiдбувався вiдповiдно до методичних рекомендацiй 
ДКЦПФР (Рiшення № 485 вiд 17.11.2004 року). Вартiсть чистих активiв Товариства 
визначена шляхом вирахування iз суми активiв, прийнятих до розрахунку, суми його 
зобов'язань, прийнятих до розрахунку. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих 
активiв i статутним капiталом на кiнець звiтного перiоду становить -112617,00 тис.грн. 
Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих активiв та скоригованим статутним 
капiталом на кiнець звiтного перiоду становить -112617,00  тис.грн. Рiзниця мiж 
розрахунковою вартiстю чистих активiв i статутним капiталом на кiнець попереднього 
перiоду становить -117681,00 тис.грн. Рiзниця мiж розрахунковою вартiстю чистих 
активiв та скоригованим статутним капiталом на кiнець попереднього перiоду становить 
-117681,00 тис.грн.

Висновок Порiвнянням вартостi чистих активiв  (47 383 тис. грн.) з розмiром статутного капiталу 



(160 000 тис. грн.) встановлено, що вартiсть чистих активiв Товариства менше  розмiру 
статутного капiталу. 

3. Інформація про зобов'язання та забезпечення емітента

Види зобов’язань Дата 
виникнення

Непогашена 
частина 

боргу (тис. 
грн)

Відсоток за 
користування 

коштами 
(відсоток річних)

Дата 
погашення

Кредити банку X 0 X X
у тому числі:
Зобов’язання за цінними паперами X 98 852 X X
у тому числі:
за облігаціями (за кожним власним 
випуском): X 98 852 X X

Дисконтнi облiгацiї 23.12.2011 98 852 0 20.12.2021
за іпотечними цінними паперами (за 
кожним власним випуском): X 0 X X

за сертифікатами ФОН (за кожним 
власним випуском): X 0 X X

за векселями (всього) X 0 X X
за іншими цінними паперами (у тому 
числі за похідними цінними 
паперами) (за кожним видом):

X 0 X X

за фінансовими інвестиціями в 
корпоративні права (за кожним 
видом):

X 0 X X

Податкові зобов'язання X 0 X X
Фінансова допомога на зворотній 
основі X 0 X X

Інші зобов'язання та забезпечення X 389 904 X X
Усього зобов'язань та забезпечень X 488 756 X X
Опис Зобов'язання за дисконтними облiгацiями - 98852 тис. грн.

Iншi поточнi зобов'язання складаються iз заборгованостей за 
розрахунками з iншими кредиторами. 

6. Інформація про осіб, послугами яких користується емітент
Повне найменування юридичної особи або прізвище, 
ім'я, по батькові фізичної особи

Публiчне акцiонерне товариство 
"Нацiональний депозитарiй України"

Організаційно-правова форма Публічне акціонерне товариство
Ідентифікаційний код юридичної особи 30370711
Місцезнаходження 04107, Україна, Шевченкiвський р-н, м. 

Київ, вул. Тропiнiна 7-Г
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 
діяльності

-

Найменування державного органу, що видав ліцензію 
або інший документ

-

Дата видачі ліцензії або іншого документа
Міжміський код та телефон 0445910404
Факс 0445910404
Вид діяльності Депозитарна дiяльнiсть Центрального 

депозитарiю
Опис Емiтент не веде самостiйно реєстр 



власникiв iменних цiнних паперiв.

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 
ім'я, по батькові фізичної особи

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "Традекс-Трейд"

Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 
відповідальністю

Ідентифікаційний код юридичної особи 35017751
Місцезнаходження 04053, Україна, Шевченкiвський р-н, м. 

Київ, вул. Артема, 52 А
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 
діяльності

АЕ №263007

Найменування державного органу, що видав ліцензію 
або інший документ

Нацiональна комiсiя з цiнних паперiв та 
фондового ринку

Дата видачі ліцензії або іншого документа 25.03.2013
Міжміський код та телефон 0443647070
Факс 0443647082
Вид діяльності Торговець цiнними паперами
Опис Емiтент не веде самостiйно реєстр 

власникiв iменних цiнних паперiв.

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 
ім'я, по батькові фізичної особи

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "Аудиторська фiрма 

"Арама"
Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю
Ідентифікаційний код юридичної особи 25409247
Місцезнаходження 04070, Україна, Подiльський р-н, м. 

Київ, вул. Турiвська, 32, кв.4
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 
діяльності

1921

Найменування державного органу, що видав ліцензію 
або інший документ

Аудиторська палата України

Дата видачі ліцензії або іншого документа 26.01.2011
Міжміський код та телефон 0444287129
Факс 0444287130
Вид діяльності Аудитор (аудиторська фiрма), яка надає 

аудиторськi послуги
Опис Емiтент не веде самостiйно реєстр 

власникiв iменних цiнних паперiв.

Повне найменування юридичної особи або прізвище, 
ім'я, по батькові фізичної особи

Товариство з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "Рейтингове агенство 

"IBI-Рейтинг"
Організаційно-правова форма Товариство з обмеженою 

відповідальністю
Ідентифікаційний код юридичної особи 33262696
Місцезнаходження 03164, Україна, Святошинський р-н, м. 

Київ, вул. Обухiвська, 135, оф.11
Номер ліцензії або іншого документа на цей вид 
діяльності

№3

Найменування державного органу, що видав ліцензію 
або інший документ

Державна комiсiя зцiнних паперiв та 
фондового ринку

Дата видачі ліцензії або іншого документа 12.04.2010



Міжміський код та телефон 0443629084
Факс 0445212015
Вид діяльності Юридична особа, яка уповноважена 

здiйснювати рейтингову оцiнку 
емiтента та/або його цiнних паперiв

Опис Емiтент не веде самостiйно реєстр 
власникiв iменних цiнних паперiв.



КОДИ
Дата 27.04.2019

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712

Територія м.Київ, Оболонський р-н за КОАТУУ 8038000000
Організаційно-пра
вова форма 
господарювання

Товариство з обмеженою відповідальністю за КОПФГ 240

Вид економічної 
діяльності

Будівництво житлових і нежитлових 
будівель за КВЕД 41.20

Середня кількість працівників: 2
Адреса, телефон: 04201 Київ, Майорова, 7, оф.1064, (044) 492-88-61
Одиниця виміру: тис.грн. без десяткового знака
Складено (зробити позначку "v" у відповідній клітинці):
за положеннями (стандартами) бухгалтерського обліку v
за міжнародними стандартами фінансової звітності

Баланс
(Звіт про фінансовий стан)

на 31.12.2018 p.
Форма №1

Код за ДКУД 1801001

Актив Код 
рядка

На початок 
звітного 
періоду

На кінець 
звітного 
періоду

1 2 3 4
    I. Необоротні активи
Нематеріальні активи 1000 0 0
    первісна вартість 1001 0 0
    накопичена амортизація 1002 ( 0 ) ( 0 )
Незавершені капітальні інвестиції 1005 0 0
Основні засоби 1010 0 0
    первісна вартість 1011 0 0
    знос 1012 ( 0 ) ( 0 )
Інвестиційна нерухомість 1015 1 070 1 012
    первісна вартість 1016 1 152 1 152
    знос 1017 ( 82 ) ( 140 )
Довгострокові біологічні активи 1020 0 0
    первісна вартість 1021 0 0
    накопичена амортизація 1022 ( 0 ) ( 0 )
Довгострокові фінансові інвестиції:
    які обліковуються за методом участі в капіталі інших 
підприємств 1030 0 0

    інші фінансові інвестиції 1035 0 205 995
Довгострокова дебіторська заборгованість 1040 0 0
Відстрочені податкові активи 1045 9 406 11 352
Гудвіл 1050 0 0
Відстрочені аквізиційні витрати 1060 0 0
Залишок коштів у централізованих страхових резервних 
фондах 1065 0 0

Інші необоротні активи 1090 305 000 305 000
Усього за розділом I 1095 315 476 523 359



    II. Оборотні активи
Запаси 1100 3 571 2 859
Виробничі запаси 1101 0 0
Незавершене виробництво 1102 0 0
Готова продукція 1103 0 0
Товари 1104 3 571 2 859
Поточні біологічні активи 1110 0 0
Депозити перестрахування 1115 0 0
Векселі одержані 1120 0 0
Дебіторська заборгованість за продукцію, товари, роботи, 
послуги 1125 332 444

Дебіторська заборгованість за розрахунками:
    за виданими авансами 1130 119 0
    з бюджетом 1135 13 20
    у тому числі з податку на прибуток 1136 0 0
    з нарахованих доходів 1140 0 0
    із внутрішніх розрахунків 1145 0 0
Інша поточна дебіторська заборгованість 1155 34 902 9 441
Поточні фінансові інвестиції 1160 0 0
Гроші та їх еквіваленти 1165 3 11
Готівка 1166 0 0
Рахунки в банках 1167 3 11
Витрати майбутніх періодів 1170 1 1
Частка перестраховика у страхових резервах 1180 0 0
у тому числі в:
    резервах довгострокових зобов’язань 1181 0 0
    резервах збитків або резервах належних виплат 1182 0 0
    резервах незароблених премій 1183 0 0
    інших страхових резервах 1184 0 0
Інші оборотні активи 1190 2 4
Усього за розділом II 1195 38 943 12 780
    III. Необоротні активи, утримувані для продажу, та 
групи вибуття 1200 0 0

Баланс 1300 354 419 536 139

Пасив Код 
рядка

На початок 
звітного 
періоду

На кінець 
звітного 
періоду

1 2 3 4
    I. Власний капітал
Зареєстрований (пайовий) капітал 1400 160 000 160 000
Внески до незареєстрованого статутного капіталу 1401 0 0
Капітал у дооцінках 1405 0 0
Додатковий капітал 1410 0 0
Емісійний дохід 1411 0 0
Накопичені курсові різниці 1412 0 0
Резервний капітал 1415 0 0
Нерозподілений прибуток (непокритий збиток) 1420 -117 681 -112 617
Неоплачений капітал 1425 ( 0 ) ( 0 )
Вилучений капітал 1430 ( 0 ) ( 0 )
Інші резерви 1435 0 0
Усього за розділом I 1495 42 319 47 383



    II. Довгострокові зобов’язання і забезпечення
Відстрочені податкові зобов’язання 1500 0 0
Пенсійні зобов’язання 1505 0 0
Довгострокові кредити банків 1510 0 0
Інші довгострокові зобов’язання 1515 96 192 98 852
Довгострокові забезпечення 1520 0 0
Довгострокові забезпечення витрат персоналу 1521 0 0
Цільове фінансування 1525 0 0
Благодійна допомога 1526 0 0
Страхові резерви 1530 0 0
у тому числі:
    резерв довгострокових зобов’язань 1531 0 0
    резерв збитків або резерв належних виплат 1532 0 0
    резерв незароблених премій 1533 0 0
    інші страхові резерви 1534 0 0
Інвестиційні контракти 1535 0 0
Призовий фонд 1540 0 0
Резерв на виплату джек-поту 1545 0 0
Усього за розділом II 1595 96 192 98 852
    IІІ. Поточні зобов’язання і забезпечення
Короткострокові кредити банків 1600 0 0
Векселі видані 1605 0 0
Поточна кредиторська заборгованість за:
    довгостроковими зобов’язаннями 1610 0 0
    товари, роботи, послуги 1615 15 25
    розрахунками з бюджетом 1620 103 0
    у тому числі з податку на прибуток 1621 0 0
    розрахунками зі страхування 1625 0 0
    розрахунками з оплати праці 1630 0 0
    одержаними авансами 1635 0 0
    розрахунками з учасниками 1640 0 0
    із внутрішніх розрахунків 1645 0 0
    страховою діяльністю 1650 0 0
Поточні забезпечення 1660 0 0
Доходи майбутніх періодів 1665 0 0
Відстрочені комісійні доходи від перестраховиків 1670 0 0
Інші поточні зобов’язання 1690 215 790 389 879
Усього за розділом IІІ 1695 215 908 389 904
ІV. Зобов’язання, пов’язані з необоротними активами, 
утримуваними для продажу, та групами вибуття 1700 0 0

Чиста вартість активів недержавного пенсійного фонду 1800 0 0
Баланс 1900 354 419 536 139

Примітки: н/д

Керівник Гончаров А.Ю.

Головний бухгалтер Самойлова В.О.



КОДИ
Дата 27.04.2019

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712

Звіт про фінансові результати
(Звіт про сукупний дохід)

за 2018 рік
Форма №2

І. Фінансові результати
Код за ДКУД 1801003

Стаття Код 
рядка

За звітний 
період

За аналогічний 
період 

попереднього 
року

1 2 3 4
Чистий дохід від реалізації продукції (товарів, робіт, 
послуг) 2000 790 10 161

Чисті зароблені страхові премії 2010 0 0
Премії підписані, валова сума 2011 0 0
Премії, передані у перестрахування 2012 ( 0 ) ( 0 )
Зміна резерву незароблених премій, валова сума 2013 0 0
Зміна частки перестраховиків у резерві незароблених 
премій 2014 0 0

Собівартість реалізованої продукції (товарів, робіт, послуг) 2050 ( 723 ) ( 14 681 )
Чисті понесені збитки за страховими виплатами 2070 ( 0 ) ( 0 )
Валовий:
    прибуток 2090 67 0

    збиток 2095 ( 0 ) ( 4 520 )
Дохід (витрати) від зміни у резервах довгострокових 
зобов’язань 2105 0 0

Дохід (витрати) від зміни інших страхових резервів 2110 0 0
Зміна інших страхових резервів, валова сума 2111 0 0
Зміна частки перестраховиків в інших страхових резервах 2112 0 0
Інші операційні доходи 2120 0 1 530
Дохід від зміни вартості активів, які оцінюються за 
справедливою вартістю 2121 0 0

Дохід від первісного визнання біологічних активів і 
сільськогосподарської продукції 2122 0 0

Дохід від використання коштів, вивільнених від 
оподаткування 2123 0 0

Адміністративні витрати 2130 ( 266 ) ( 703 )
Витрати на збут 2150 ( 0 ) ( 0 )
Інші операційні витрати 2180 ( 274 ) ( 4 992 )
Витрати від зміни вартості активів, які оцінюються за 
справедливою вартістю 2181 0 0

Витрати від первісного визнання біологічних активів і 
сільськогосподарської продукції 2182 0 0

Фінансовий результат від операційної діяльності:
    прибуток 2190 0 0

    збиток 2195 ( 473 ) ( 8 685 )
Дохід від участі в капіталі 2200 0 0
Інші фінансові доходи 2220 9 033 33 222



Інші доходи 2240 0 0
Дохід від благодійної допомоги 2241 0 0
Фінансові витрати 2250 ( 5 430 ) ( 31 780 )
Втрати від участі в капіталі 2255 ( 0 ) ( 0 )
Інші витрати 2270 ( 12 ) ( 3 )
Прибуток (збиток) від впливу інфляції на монетарні статті 2275 0 0
Фінансовий результат до оподаткування:
    прибуток 2290 3 118 0

    збиток 2295 ( 0 ) ( 7 246 )
Витрати (дохід) з податку на прибуток 2300 1 946 4 642
Прибуток (збиток) від припиненої діяльності після 
оподаткування 2305 0 0

Чистий фінансовий результат:
    прибуток 2350 5 064 0

    збиток 2355 ( 0 ) ( 2 604 )
II. Сукупний дохід

Стаття Код 
рядка

За звітний 
період

За аналогічний 
період 

попереднього 
року

1 2 3 4
Дооцінка (уцінка) необоротних активів 2400 0 0
Дооцінка (уцінка) фінансових інструментів 2405 0 0
Накопичені курсові різниці 2410 0 0
Частка іншого сукупного доходу асоційованих та спільних 
підприємств 2415 0 0

Інший сукупний дохід 2445 0 0
Інший сукупний дохід до оподаткування 2450 0 0
Податок на прибуток, пов’язаний з іншим сукупним 
доходом 2455 ( 0 ) ( 0 )

Інший сукупний дохід після оподаткування 2460 0 0
Сукупний дохід (сума рядків 2350, 2355 та 2460) 2465 5 064 -2 604

III. Елементи операційних витрат

Назва статті Код 
рядка

За звітний 
період

За аналогічний 
період 

попереднього 
року

1 2 3 4
Матеріальні затрати 2500 0 0
Витрати на оплату праці 2505 205 556
Відрахування на соціальні заходи 2510 45 120
Амортизація 2515 58 58
Інші операційні витрати 2520 232 4 961
Разом 2550 540 5 695

ІV. Розрахунок показників прибутковості акцій

Назва статті Код 
рядка

За звітний 
період

За аналогічний 
період 

попереднього 
року

1 2 3 4
Середньорічна кількість простих акцій 2600 0 0
Скоригована середньорічна кількість простих акцій 2605 0 0
Чистий прибуток (збиток) на одну просту акцію 2610 0,000000 0,000000



Скоригований чистий прибуток (збиток) на одну просту 
акцію 2615 0,000000 0,000000

Дивіденди на одну просту акцію 2650 0,00 0,00
Примітки: н/д

Керівник Гончаров А.Ю.

Головний бухгалтер Самойлова В.О.



КОДИ
Дата 27.04.2019

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712

Звіт про рух грошових коштів (за прямим методом)
За 2018 рік
Форма №3

Код за ДКУД 1801004

Стаття
Код 

рядка
За звітний 

період
За аналогічний 

період 
попереднього 

року
1 2 3 4

I. Рух коштів у результаті операційної діяльності
Надходження від:
Реалізації продукції (товарів, робіт, послуг) 3000 582 9 098
Повернення податків і зборів 3005 0 0
 у тому числі податку на додану вартість 3006 0 0
Цільового фінансування 3010 0 0
Надходження від отримання субсидій, дотацій 3011 0 0
Надходження авансів від покупців і замовників 3015 270 0
Надходження від повернення авансів 3020 0 0
Надходження від відсотків за залишками коштів на 
поточних рахунках 3025 0 0

Надходження від боржників неустойки (штрафів, пені) 3035 0 0
Надходження від операційної оренди 3040 0 0
Надходження від отримання роялті, авторських винагород 3045 0 0
Надходження від страхових премій 3050 0 0
Надходження фінансових установ від повернення позик 3055 0 0
Інші надходження 3095 0 0
Витрачання на оплату: 
Товарів (робіт, послуг) 3100 ( 527 ) ( 1 030 )
Праці 3105 ( 159 ) ( 453 )
Відрахувань на соціальні заходи 3110 ( 43 ) ( 122 )
Зобов'язань з податків і зборів 3115 ( 290 ) ( 1 808 )
Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на прибуток 3116 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на оплату зобов'язань  з податку на додану 
вартість 3117 ( 120 ) ( 0 )

Витрачання на оплату зобов'язань  з інших податків і 
зборів 3118 ( 0 ) ( 1 808 )

Витрачання на оплату авансів 3135 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на оплату повернення авансів 3140 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на оплату цільових внесків 3145 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на оплату зобов'язань за страховими 
контрактами 3150 ( 0 ) ( 0 )

Витрачання фінансових установ на надання позик 3155 ( 0 ) ( 0 )
Інші витрачання 3190 ( 114 ) ( 5 )
Чистий рух коштів від операційної діяльності 3195 -281 5 680
II. Рух коштів у результаті інвестиційної діяльності
Надходження від реалізації:
    фінансових інвестицій 3200 1 216 1 930



    необоротних активів 3205 0 0
Надходження від отриманих:
    відсотків 3215 0 0
    дивідендів 3220 0 0
Надходження від деривативів 3225 0 0
Надходження від погашення позик 3230 0 0
Надходження від вибуття дочірнього підприємства та 
іншої господарської одиниці 3235 0 0

Інші надходження 3250 3 0
Витрачання  на придбання:
    фінансових інвестицій 3255 ( 918 ) ( 7 715 )
    необоротних активів 3260 ( 0 ) ( 0 )
Виплати за деривативами 3270 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на надання позик 3275 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на придбання дочірнього підприємства та 
іншої господарської одиниці 3280 ( 0 ) ( 0 )

Інші платежі 3290 ( 0 ) ( 0 )
Чистий рух коштів від інвестиційної діяльності 3295 301 -5 785
III. Рух коштів у результаті фінансової діяльності
Надходження від:
Власного капіталу 3300 0 0
Отримання позик 3305 0 0
Надходження від продажу частки в дочірньому 
підприємстві 3310 0 0

Інші надходження 3340 0 0
Витрачання  на:
Викуп власних акцій 3345 ( 0 ) ( 0 )
Погашення позик 3350 ( 0 ) ( 0 )
Сплату дивідендів 3355 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на сплату відсотків 3360 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на сплату заборгованості з фінансової оренди 3365 ( 0 ) ( 0 )
Витрачання на придбання частки в дочірньому 
підприємстві 3370 ( 0 ) ( 0 )

Витрачання на виплати неконтрольованим часткам у 
дочірніх підприємствах 3375 ( 0 ) ( 0 )

Інші платежі 3390 ( 12 ) ( 0 )
Чистий рух коштів від фінансової діяльності 3395 -12 0
Чистий рух коштів за звітний період 3400 8 -105
Залишок коштів на початок року 3405 3 108
Вплив зміни валютних курсів на залишок коштів 3410 0 0
Залишок коштів на кінець року 3415 11 3

Примітки: н/д

Керівник Гончаров А.Ю.

Головний бухгалтер Самойлова В.О.



КОДИ
Дата 27.04.2019

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю 
"ГРАД IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712

Звіт про рух грошових коштів (за непрямим методом)
За 2018 рік

Форма №3-н
Код за ДКУД 1801006

Стаття
Код 

рядка
За звітний період За аналогічний період 

попереднього року
надход- 
ження

видаток надход- 
ження

видаток

1 2 3 4 5 6
I. Рух коштів у результаті 
операційної діяльності
Прибуток (збиток) від звичайної 
діяльності до оподаткування 3500 0 0 0 0

Коригування на: 
    амортизацію необоротних активів 3505 0 Х 0 Х

    збільшення (зменшення) 
забезпечень 3510 0 0 0 0

    збиток (прибуток) від 
нереалізованих курсових різниць 3515 0 0 0 0

    збиток (прибуток) від 
неопераційної діяльності та інших не 
грошових операцій

3520 0 0 0 0

Прибуток (збиток) від участі в капіталі 3521 0 0 0 0
Зміна вартості активів, які оцінюються 
за справедливою вартістю, та дохід 
(витрати) від первісного визнання

3522 0 0 0 0

Збиток (прибуток) від реалізації 
необоротних активів, утримуваних для 
продажу та груп вибуття

3523 0 0 0 0

Збиток (прибуток) від реалізації 
фінансових інвестицій 3524 0 0 0 0

Зменшення (відновлення) корисності 
необоротних активів 3526 0 0 0 0

Фінансові витрати 3540 Х 0 Х 0
Зменшення (збільшення) оборотних 
активів 3550 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) запасів 3551 0 0 0 0
Збільшення (зменшення) поточних 
біологічних активів 3552 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) дебіторської 
заборгованості за продукцію, товари, 
роботи, послуги 

3553 0 0 0 0

Зменшення (збільшення) іншої 
поточної дебіторської заборгованості 3554 0 0 0 0

Зменшення (збільшення) витрат 
майбутніх періодів 3556 0 0 0 0

Зменшення (збільшення) інших 
оборотних активів 3557 0 0 0 0



Збільшення (зменшення) поточних 
зобов'язань 3560 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) поточної 
кредиторської заборгованості за товари, 
роботи, послуги 

3561 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) поточної 
кредиторської заборгованості за 
розрахунками з бюджетом 

3562 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) поточної 
кредиторської заборгованості за 
розрахунками зі страхування 

3563 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) поточної 
кредиторської заборгованості за 
розрахунками з оплати праці 

3564 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) доходів 
майбутніх періодів 3566 0 0 0 0

Збільшення (зменшення) інших 
поточних зобов'язань 3567 0 0 0 0

Грошові кошти від операційної 
діяльності 3570 0 0 0 0

Сплачений податок на прибуток 3580 X 0 X 0
Сплачені відсотки 3585 X 0 X 0
Чистий рух коштів від операційної 
діяльності 3195 0 0 0 0

II. Рух коштів у результаті 
інвестиційної діяльності
Надходження від реалізації: 
    фінансових інвестицій 3200 0 X 0 X

    необоротних активів 3205 0 Х 0 Х
Надходження від отриманих: 
    відсотків  3215 0 Х 0 Х

    дивідендів 3220 0 Х 0 Х
Надходження від деривативів 3225 0 Х 0 Х
Надходження від погашення позик 3230 0 Х 0 Х
Надходження від вибуття дочірнього 
підприємства та іншої господарської 
одиниці 

3235 0 Х 0 Х

Інші надходження 3250 0 Х 0 Х
Витрачання  на придбання: 
фінансових 
    інвестицій 

3255 X 0 X 0

    необоротних активів 3260 X 0 X 0
Виплати за деривативами 3270 X 0 X 0
Витрачання на надання позик 3275 X 0 X 0
Витрачання на придбання дочірнього 
підприємства та іншої господарської 
одиниці  

3280 X 0 X 0

Інші платежі  3290 X 0 X 0
Чистий рух коштів від інвестиційної 
діяльності 3295 0 0 0 0

III. Рух коштів у результаті 
фінансової діяльності
Надходження від: 
    Власного капіталу 3300 0 Х 0 Х



    Отримання позик 3305 0 Х 0 Х
Надходження від продажу частки в 
дочірньому підприємстві 3310 0 Х 0 Х

Інші надходження 3340 0 Х 0 Х
Витрачання на: 
    Викуп власних акцій 3345 Х 0 X 0

    Погашення позик 3350 Х 0 X 0
    Сплату дивідендів  3355 Х 0 X 0
Витрачання на сплату відсотків 3360 Х 0 X 0
Витрачання на сплату заборгованості з 
фінансової оренди 3365 Х 0 X 0

Витрачання на придбання частки в 
дочірньому підприємстві 3370 Х 0 X 0

Витрачання на виплати 
неконтрольованим часткам у дочірніх 
підприємствах 

3375 Х 0 X 0

Інші платежі 3390 Х 0 X 0
Чистий рух коштів від фінансової 
діяльності 3395 0 0 0 0

Чистий рух грошових коштів за 
звітний період  3400 0 0 0 0

Залишок коштів на початок року 3405 0 Х 0 Х
Вплив зміни валютних курсів на 
залишок коштів 3410 0 0 0 0

Залишок коштів на кінець року 3415 0 0 0 0
Примітки: д.н.

Керівник Гончаров А.Ю.

Головний бухгалтер Самойлова В.О.



КОДИ
Дата 27.04.2019

Підприємство Товариство з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД 
IНВЕСТ" за ЄДРПОУ 33550712

Звіт про власний капітал
За 2018 рік
Форма №4

Код за ДКУД 1801005

Стаття Код рядка
Зареєстр
ований 
капітал

Капітал у 
дооцінках

Додаткови
й капітал

Резервний 
капітал

Нерозподіл
ений 

прибуток 
(непокрити
й збиток)

Неоплачений 
капітал

Вилучений 
капітал Всього

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Залишок на початок року 4000 160 000 0 0 0 -117 681 0 0 42 319
Коригування:
Зміна облікової політики

4005 0 0 0 0 0 0 0 0

Виправлення помилок 4010 0 0 0 0 0 0 0 0
Інші зміни 4090 0 0 0 0 0 0 0 0
Скоригований залишок на 
початок року 

4095 160 000 0 0 0 -117 681 0 0 42 319

Чистий прибуток (збиток) 
за звітний період 

4100 0 0 0 0 5 064 0 0 5 064

Інший сукупний дохід за 
звітний період 

4110 0 0 0 0 0 0 0 0

Дооцінка (уцінка) 
необоротних активів 

4111 0 0 0 0 0 0 0 0

Дооцінка (уцінка) фінансових 
інструментів 

4112 0 0 0 0 0 0 0 0

Накопичені курсові різниці 4113 0 0 0 0 0 0 0 0
Частка іншого сукупного 
доходу асоційованих і 
спільних підприємств 

4114 0 0 0 0 0 0 0 0

Інший сукупний дохід 4116 0 0 0 0 0 0 0 0
Розподіл прибутку: 
Виплати власникам 

4200 0 0 0 0 0 0 0 0

Спрямування прибутку до 4205 0 0 0 0 0 0 0 0



зареєстрованого капіталу  
Відрахування до резервного 
капіталу 

4210 0 0 0 0 0 0 0 0

Сума чистого прибутку, 
належна до бюджету 
відповідно до законодавства 

4215 0 0 0 0 0 0 0 0

Сума чистого прибутку на 
створення спеціальних 
(цільових) фондів 

4220 0 0 0 0 0 0 0 0

Сума чистого прибутку на 
матеріальне заохочення 

4225 0 0 0 0 0 0 0 0

Внески учасників: 
Внески до капіталу 

4240 0 0 0 0 0 0 0 0

Погашення заборгованості з 
капіталу 

4245 0 0 0 0 0 0 0 0

Вилучення капіталу: 
Викуп акцій  

4260 0 0 0 0 0 0 0 0

Перепродаж викуплених 
акцій 

4265 0 0 0 0 0 0 0 0

Анулювання викуплених 
акцій 

4270 0 0 0 0 0 0 0 0

Вилучення частки в капіталі 4275 0 0 0 0 0 0 0 0
Зменшення номінальної 
вартості акцій 

4280 0 0 0 0 0 0 0 0

Інші зміни в капіталі 4290 0 0 0 0 0 0 0 0
Придбання (продаж) 
неконтрольованої частки в 
дочірньому підприємстві 

4291 0 0 0 0 0 0 0 0

Разом змін у капіталі  4295 0 0 0 0 5 064 0 0 5 064
Залишок на кінець року 4300 160 000 0 0 0 -112 617 0 0 47 383

Примітки: н/д

Керівник Гончаров А.Ю.

Головний бухгалтер Самойлова В.О.





Примітки до фінансової звітності, складеної відповідно до міжнародних 
стандартів фінансової звітності

За 2018 рiк Товариство складає звiтнiсть за положеннями (стандартами) бухгалтерського облiку.



XV. Відомості про аудиторський звіт
1 Найменування аудиторської фірми (П.І.Б. 

аудитора - фізичної особи - підприємця)
ТОВ "Аудиторська фiрма "Арама"

2 Ідентифікаційний код юридичної особи 
(реєстраційний номер облікової картки 
платника податків - фізичної особи)

25409247

3 Місцезнаходження аудиторської фірми, 
аудитора

04070, м. Київ, вул. Турiвська, 32, 
оф.4

4 Номер реєстрації аудиторської фірми 
(аудитора) в Реєстрі аудиторів та суб'єктів 
аудиторської діяльності

1921

5 Дата і номер рішення про проходження 
перевірки системи контролю якості 
аудиторських послуг (за наявності)

номер: 0706, дата: 28.09.2017

6 Звітний період, за який проведено аудит 
фінансової звітності

з 01.01.2018 по 31.12.2018

7 Думка аудитора (01 - немодифікована; 02 - із 
застереженням; 03 - негативна; 04 - відмова 
від висловлення думки)

02 - із застереженням

8 Пояснювальний параграф (за наявності) -
9 Номер та дата договору на проведення аудиту номер: 08/04/19-ГА, дата: 08.04.2019
10 Дата початку та дата закінчення аудиту дата початку: 08.04.2019, дата 

закінчення: 12.04.2019
11 Дата аудиторського звіту 12.04.2019
12 Розмір винагороди за проведення річного 

аудиту, грн
41 000,00

13 Текст аудиторського звіту
ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА 
щодо фiнансової звiтностi 
Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю
"ГРАД  IНВЕСТ"  
станом на 31 грудня 2018 року

ЗВIТ НЕЗАЛЕЖНОГО АУДИТОРА

Власникам i Керiвництву ТОВ "ГРАД  IНВЕСТ"  
Нацiональнiй Комiсiї з цiнних паперiв та фондового ринку України

Роздiл  "Звiт щодо аудиту фiнансової звiтностi"

Думка iз застереженням
Ми провели аудит фiнансової звiтностi Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю "ГРАД  
IНВЕСТ"  (надалi Товариство), що складається з балансу (звiту про фiнансовий стан) на 31 
грудня 2018 року, звiту про фiнансовi результати (звiту про сукупний дохiд), звiту про 
власний капiтал та  звiту про рух грошових коштiв за рiк, що закiнчився зазначеною датою та 
примiток до фiнансової звiтностi. 

На нашу думку, за винятком можливого впливу питань, описаних у роздiлi "Основа для думки 
iз застереженням" нашого звiту, фiнансова звiтнiсть Товариства з обмеженою 
вiдповiдальнiстю "ГРАД  IНВЕСТ", що додається, складена в усiх суттєвих аспектах 



вiдповiдно до застосовної концептуальної основи - положень (стандартiв) бухгалтерського 
облiку України  та вiдповiдає вимогам Закону України "Про бухгалтерський облiк та 
фiнансову звiтнiсть в Українi" вiд 16.07.1999 № 996-XIV щодо складання фiнансової 
звiтностi".

Основа для думки iз застереженням
У складi iнших необоротних активiв на 31 грудня 2018 року Товариство облiковує 
заборгованiсть за довгостроковими депозитними вкладами на умовах субординованого боргу 
в сумi 305 000 тис. грн. в банку, що лiквiдується. 
Фактично заборгованiсть за довгостроковими депозитними вкладами на умовах 
субординованого боргу в банку, який лiквiдується, вiдображенi в балансi без врахування 
ризику їх неповернення в повному обсязi. Резерв знецiнення не створений. Аудитори не мають 
можливостi оцiнити вплив на фiнансову звiтнiсть можливих коригувань, що могли б бути 
необхiдними в разi створення вiдповiдного резерву знецiнення, але за будь-яких обставин, 
вказаний факт має суттєвий, але не всеохоплюючий вплив на фiнансовий стан Товариства.  

Ми провели аудит вiдповiдно до Мiжнародних стандартiв аудиту ("МСА"). Нашу 
вiдповiдальнiсть згiдно з цими стандартами викладено в роздiлi "Вiдповiдальнiсть аудитора за 
аудит фiнансової звiтностi" нашого звiту. Ми є незалежними по вiдношенню до Товариства 
згiдно з Кодексом етики професiйних бухгалтерiв Ради з мiжнародних стандартiв етики для 
бухгалтерiв (Кодекс РМСЕБ) та етичними вимогами, застосовними в Українi до нашого 
аудиту фiнансової звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики вiдповiдно до цих вимог 
та Кодексу РМСЕБ. Ми вважаємо, що отриманi нами аудиторськi докази є достатнiми i 
прийнятними для використання їх як основи для нашої думки iз застереженням.

Ключовi питання аудиту
Ключовi питання аудиту - це питання, що, на наше професiйне судження, були значущими пiд 
час нашого аудиту фiнансової звiтностi за поточний перiод. Цi питання розглядались в 
контекстi нашого аудиту фiнансової звiтностi в цiлому та враховувались при формуваннi 
думки щодо неї, при цьому ми не висловлюємо окремої думки щодо цих питань. 

Джерела фiнансування господарської дiяльностi Товариства.
1. Довгостроковi зобов'язання.
Довгостроковi зобов'язання Товариства за облiгацiями власної емiсiї зi строком погашення 20 
грудня 2021 року на 31 грудня 2018 року становлять  98 852 тис. грн. (18% вiд валюти 
балансу).  Аудиторами здiйснено поглиблений аналiз документiв, що є пiдставою для 
визнання таких зобов'язань, в тому числi проведено перевiрку первинних документiв - 
договорiв купiвлi/продажу облiгацiй власної емiсiї, вiдображених в облiку зобов'язань, 
визнаних за цими договорами, облiк наданого дисконту (перевищення номiнальної вартостi 
облiгацiї над вартiстю її продажу). 

2. Поточна кредиторська заборгованiсть.
Поточна кредиторська заборгованiсть Товариства за операцiями купiвлi/продажу цiнних 
паперiв на 31 грудня 2018 року становить 389 879 тис. грн. (73% вiд валюти балансу). Для того 
щоб отримати впевненiсть у цьому показнику аудиторами були здiйсненi зовнiшнi запити 
щодо пiдтвердження цiєї заборгованостi i отримано вiдповiдi/пiдтвердження за найбiльшими 
сумами кредиторської заборгованостi, а також проведено альтернативнi процедури, зокрема 
отримано акти звiрок, проведено аналiз документiв, що пiдтверджують сальдо розрахункiв з 
покупцями, оскiльки цi документи також є пiдтвердженням  виконання Товариством своїх 
зобов'язань за договорами за операцiями купiвлi/продажу цiнних паперiв.   



Iнша iнформацiя 
Управлiнський  персонал  Товариства несе  вiдповiдальнiсть  за  iншу iнформацiю. Iнша 
iнформацiя - фiнансова та/або нефiнансова iнформацiя (крiм фiнансової звiтностi та звiту 
аудитора щодо неї), яка входить до складу рiчного звiту Товариства станом на 31.12.2018 
року, складеного вiдповiдно до вимог Закону України Про цiннi папери та фондовий ринок  
№ 3480-IV  вiд 23.02.2006  (далi Закон № 3480-IV  ) та Положення про розкриття 
iнформацiї емiтентами цiнних паперiв, затвердженого рiшенням Нацiональної комiсiєю з 
цiнних паперiв та фондового ринку (НКЦПФР) №2826 вiд 03.12.2013р. зi змiнами вiд 
04.12.2018р. №854 (Положення № 2826). До складу цiєї iнформацiї включено Звiт про 
корпоративне управлiння.
У зв'язку з нашим аудитом фiнансової звiтностi нашою вiдповiдальнiстю є ознайомитися з 
iншою iнформацiєю, iдентифiкованою вище, та при цьому розглянути, чи iснує суттєва 
невiдповiднiсть мiж iншою iнформацiєю i фiнансовою звiтнiстю або нашими знаннями, 
отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша iнформацiя виглядає такою, що мiстить суттєве 
викривлення. 
Якщо на основi проведеної нами роботи стосовно iншої iнформацiї, отриманої до дати звiту 
аудитора,  ми доходимо висновку, що iснує суттєве викривлення цiєї iншої iнформацiї, ми 
зобов'язанi повiдомити про цей факт. Ми не виявили таких фактiв, якi необхiдно було б 
включити до звiту.
Наша думка щодо фiнансової звiтностi не поширюється на iншу iнформацiю та ми не 
висловлюємо свою думку щодо цiєї iншої iнформацiї, за виключенням виконання вимог, якi 
накладаються   Законом  України Про цiннi папери та фондовий ринок  № 3480-IV, пункти 
5-9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1., 
Наше дослiдження Звiту про корпоративне управлiння проводиться у вiдповiдностi до МСА 
720 "Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншої iнформацiї". Це означає, що наше дослiдження 
Звiту про корпоративне управлiння є вiдмiнним та суттєво меншим за обсягом порiвняно з 
аудитом, який проводиться у вiдповiдностi до Мiжнародних стандартiв аудиту. Ми вважаємо, 
що наше дослiдження надало нам достатню основу для формування нашої думки.
На нашу думку, iнформацiя, яка була включена до Звiту про корпоративне управлiння у 
вiдповiдностi до вимог пунктiв  5- 9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1  Закону № 3480-IV та яка 
була включена  до складу рiчного звiту Товариства станом на 31.12.2018 року, була 
пiдготовлена у вiдповiдностi до вимог  Закону України "Про цiннi папери та фондовий 
ринок" пункти 5-9 частини 3 пункту 3 статтi 40-1 , i надана iнформацiя узгоджена з 
фiнансовою звiтнiстю Товариства
На нашу думку Звiт про корпоративне управлiння включає всю iнформацiю, про яку йде мова 
у  пунктах 5-9 та 1-4 частини 3 пункту 3 статтi 40-1. Закону України "Про цiннi папери та 
фондовий ринок".

Iнформацiя про узгодженiсть звiту про управлiння, який складається вiдповiдно до 
законодавства, з фiнансовою звiтнiстю за звiтний перiод; про наявнiсть суттєвих викривлень у 
звiтi про управлiння та їх характер
Пунктом 7 статтi 11 ЗУ "Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в Українi" № 
996-XIV вiд 16.07.1999р. (Закон про бухоблiк) зi змiнами, встановлено, що вiд подання звiту 
про управлiння звiльняються мiкропiдприємства та малi пiдприємства. Вiдповiдно до 
критерiїв, наведених у Законi про бухоблiк, ТОВ "ГРАД  IНВЕСТ"   належить до категорiї 
мiкропiдприємство.  

Вiдповiдальнiсть управлiнського персоналу та тих, кого надiлено найвищими 
повноваженнями, за фiнансову звiтнiсть
Управлiнський персонал Товариства несе вiдповiдальнiсть за складання фiнансової звiтностi в 



усiх суттєвих аспектах вiдповiдно до П(С)БО  та за таку систему внутрiшнього контролю, яку 
управлiнський персонал визначає потрiбною для того, щоб забезпечити складання фiнансової 
звiтностi, що не мiстить суттєвих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.
При складаннi фiнансової звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за оцiнку 
здатностi Товариства продовжувати свою дiяльнiсть на безперервнiй основi, розкриваючи, де 
це застосовно, питання, що стосуються безперервностi дiяльностi, та використовуючи 
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку, крiм 
випадкiв, якщо управлiнський персонал або планує лiквiдувати Товариство чи припинити 
дiяльнiсть, або не має iнших реальних альтернатив цьому. 
Тi, кого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiдальнiсть за нагляд за процесом 
фiнансового звiтування Товариства.  

Вiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансової звiтностi
Нашими цiлями є отримання об?рунтованої впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у цiлому не 
мiстить суттєвого викривлення внаслiдок шахрайства або помилки, та випуск звiту аудитора, 
що мiстить нашу думку. Об?рунтована впевненiсть є високим рiвнем впевненостi, проте не 
гарантує, що аудит, проведений вiдповiдно до МСА, завжди виявить суттєве викривлення, 
якщо воно iснує. Викривлення можуть бути результатом шахрайства або помилки; вони 
вважаються суттєвими, якщо окремо або в сукупностi, як об?рунтовано очiкується, вони 
можуть впливати на економiчнi рiшення користувачiв, що приймаються на основi цiєї 
фiнансової звiтностi. 

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовуємо професiйне судження та 
професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту. Крiм того, ми:
o Iдентифiкуємо та оцiнюємо ризики суттєвого викривлення фiнансової звiтностi внаслiдок 
шахрайства чи помилки, розробляємо й виконуємо аудиторськi процедури у вiдповiдь на цi 
ризики, а також отримуємо аудиторськi докази, що є достатнiми та прийнятними для 
використання їх як основи для нашої думки. Ризик невиявлення суттєвого викривлення 
внаслiдок шахрайства є вищим, нiж для викривлення внаслiдок помилки, оскiльки шахрайство 
може включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi твердження або нехтування 
заходами внутрiшнього контролю; 
o Отримуємо розумiння заходiв внутрiшнього контролю, що стосуються аудиту, для розробки 
аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думки щодо 
ефективностi системи внутрiшнього контролю;
o Оцiнюємо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та об?рунтованiсть облiкових 
оцiнок i вiдповiдних розкриттiв iнформацiї, зроблених управлiнським персоналом;
o Доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом 
припущення про безперервнiсть дiяльностi як основи для бухгалтерського облiку та, на основi 
отриманих аудиторських доказiв, робимо висновок, чи iснує суттєва невизначенiсть щодо 
подiй або умов, якi поставили б пiд значний сумнiв можливiсть Товариства продовжити 
безперервну дiяльнiсть. Якщо ми доходимо висновку щодо iснування такої суттєвої 
невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в своєму звiтi аудитора до вiдповiдних 
розкриттiв iнформацiї у фiнансовiй звiтностi або, якщо такi розкриття iнформацiї є 
неналежними, модифiкувати свою думку. Нашi висновки ?рунтуються на аудиторських 
доказах, отриманих до дати нашого звiту аудитора. Втiм майбутнi подiї або умови можуть 
примусити Товариство припинити свою дiяльнiсть на безперервнiй основi.
o Оцiнюємо загальне подання, структуру та змiст фiнансової звiтностi включно з розкриттями 
iнформацiї, а також те, чи показує фiнансова звiтнiсть операцiї та подiї, що покладенi в основу 
її складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення.
Ми повiдомляємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, iнформацiю про 
запланований обсяг i час проведення аудиту та суттєвi аудиторськi результати, включаючи 



будь-якi значнi недолiки заходiв внутрiшнього контролю, виявленi нами пiд час аудиту.

Ми також надаємо тим, кого надiлено найвищими повноваженнями, твердження, що ми 
виконали вiдповiднi етичнi вимоги щодо незалежностi, та повiдомляємо їм про всi стосунки й 
iншi питання, якi могли б об?рунтовано вважатись такими, що впливають на нашу 
незалежнiсть, а також, де це застосовно, щодо вiдповiдних застережних заходiв.

Роздiл  "Звiт щодо вимог iнших законодавчих i нормативних актiв"
Вiдповiдно до вимог, встановлених  частиною третьою статтi та частиною четвертою 14 
Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" вiд 21 грудня 2017 
року № 2258-VIII (Закон 2258) до аудиторського звiту,  наводимо наступну iнформацiю.
Iнформацiя про суттєву невизначенiсть, яка може ставити пiд сумнiв здатнiсть продовження 
дiяльностi юридичної особи, фiнансова звiтнiсть якої перевiряється, на безперервнiй основi у 
разi наявностi такої невизначеностi
Ми отримали вiдповiдь вiд Товариства, в якiй зазначено, що фiнансова звiтнiсть ТОВ "ГРАД  
IНВЕСТ"    пiдготовлена виходячи з припущення безперервностi дiяльностi. Аудиторами не 
виявлено подiй або умов, якi вказують на iснування суттєвої  невизначеностi, що може 
поставити пiд значний сумнiв здатнiсть Товариства продовжувати дiяльнiсть на безперервнiй 
основi.   
 

Найменування органу, який призначив суб'єкта аудиторської дiяльностi на проведення 
обов'язкового аудиту, дата призначення та загальна тривалiсть виконання аудиторського 
завдання без перерв з урахуванням продовження повноважень, якiм мали мiсце, та повторних 
призначень
Позачерговими загальними зборами учасникiв ТОВ "ГРАД IНВЕСТ" 05 квiтня 2019 року 
прийнято рiшення про призначення суб'єкта аудиторської дiяльностi ТОВ "АФ "АРАМА" на 
проведення обов'язкового аудиту  строком на 5 рокiв (протокол вiд 05.04.2019р. № 02/19).     
Загальна тривалiсть виконання аудиторського завдання без перерв з урахуванням  
продовження повноважень, якi мали мiсце, та повторних призначень - перший рiк першого 
призначення ТОВ "АФ "АРАМА" для обов'язкового аудиту фiнансової звiтностi Товариства. 
Продовження повноважень та повторнi призначення не мали мiсця.
Iнформацiя щодо аудиторських оцiнок 
Пiд час аудиту фiнансової звiтностi, за результатами якого складено цей звiт незалежного 
аудитора, ми виконали аудиторськi оцiнки ризикiв суттєвого викривлення  iнформацiї у 
фiнансовiй звiтностi, що перевiрялася, зокрема внаслiдок шахрайства, що включають 
достовiрнiсть вiдображення сальдо розрахункiв за довгостроковими зобов'язаннями та 
поточною кредиторською заборгованостями  у фiнансовiй звiтностi Товариства. Цi питання 
визначенi нами як ключовi i описанi в параграфi  "Ключовi питання аудиту" цього 
аудиторського звiту. 
За результатами проведених аудиторами процедур необхiдностi внесення виправлень до 
фiнансової звiтностi не виникло.
Пояснення щодо результативностi аудиту в частинi виявлення порушень, зокрема, пов'язаних 
iз шахрайством
В результатi перевiрки системи внутрiшнього контролю, проведеної для цiлей аудиту 
фiнансової звiтностi Товариства, нами не виявлено суттєвих недолiкiв у системi внутрiшнього 
контролю Товариства, якi могли б негативно вплинути на можливiсть Товариства 
облiковувати, обробляти, узагальнювати та вiдображати у звiтностi бухгалтерськi та iншi 
фiнансовi данi, складати фiнансову звiтнiсть, яка не мiстить суттєвих викривлень унаслiдок 
шахрайства або помилки, невiдповiдностей законодавчим, нормативним вимогам.
Пiд час проведення аудиту ми перевiрили наявнiсть факторiв ризику шахрайства, зокрема 



шляхом тестування. Аудитори не отримали доказiв обставин, якi можуть свiдчити про 
можливiсть того, що фiнансова звiтнiсть Товариства  мiстить суттєве викривлення внаслiдок 
шахрайства
Пiдтвердження того, що аудиторський звiт узгоджений з додатковим звiтом для аудиторського 
комiтету
На основi проведеного аудиту ми склали цей звiт незалежного аудитора та додатковий звiт для 
єдиного учасника Товариства.   
Будь-якi неузгодженостi вказаних звiтiв вiдсутнi. 
Твердження про ненадання послуг, заборонених законодавством, i про незалежнiсть 
ключового партнера з аудиту та суб'єкта аудиторської дiяльностi вiд юридичної особи при 
проведеннi аудиту
Ми пiдтверджуємо, що протягом минулого i поточного рокiв не надавали ТОВ "ГРАД  
IНВЕСТ"  нiяких послуг, заборонених законодавством України, в тому числi заборонених 
частиною четвертою статтi 6 Закону України "Про аудит фiнансової звiтностi та аудиторську 
дiяльнiсть".     
Нами не було iдентифiковано жодних загроз  нашої незалежностi як на рiвнi аудиторської 
фiрми, так i на рiвнi ключового партнера з аудиту та персоналу, задiяному у виконаннi 
завдання з аудиту . 
Iнформацiя про iншi наданi суб'єктом аудиторської дiяльностi юридичнiй особi або 
контрольованим нею суб'єктам господарювання послуги, крiм послуг з обов'язкового аудиту, 
що не розкрита у звiтi про управлiння або у фiнансовiй звiтностi
Ми не надавали Товариству або контрольованим Товариством суб'єктам господарювання, 
жодних iнших послуг, включаючи неаудиторськi послуги, окрiм аудиту фiнансової звiтностi .  
Пояснення щодо обсягу аудиту та властивих для аудиту обмежень
Ми виконали аудит в обсязi, передбаченому вимогами МСА, Законом України "Про аудит 
фiнансової звiтностi та аудиторську дiяльнiсть" та iнших законодавчих та нормативних актiв.
Ми не наводимо повторно iнформацiю щодо обсягу аудиту, оскiльки вона наведена в iнших 
роздiлах цього звiту.
Iнша iнформацiя, яка щонайменше має наводитись в аудиторському звiтi за результатами 
обов'язкового аудиту згiдно Закону 2258, наведена в iнших параграфах  цього звiту 
незалежного аудитора.

Основнi вiдомостi про аудиторську фiрму

Повне найменування: 
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ  "АУДИТОРСЬКА ФIРМА 
"АРАМА";
Код за ЄДРПОУ  25409247

ТОВ "АФ "АРАМА" включена до "Реєстру аудиторiв та суб'єктiв аудиторської дiяльностi" за 
номером 1921 до роздiлiв: "Суб'єкти аудиторської дiяльностi"; "Суб'єкти аудиторської 
дiяльностi, якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансової звiтностi"; "Суб'єкти 
аудиторської дiяльностi, якi мають право проводити обов'язковий аудит фiнансової звiтностi 
пiдприємств, що становлять суспiльний iнтерес".

Мiсцезнаходження:
вул. Турiвська, 32, офiс 4, м. Київ, 04070.
Телефон: (044) 4287129; тел. (факс): (044) 4287130.   



Дата i номер договору на надання аудиторських послуг:    
Додатковий договiр №1 вiд 08.04.2019р. до Договору 08/04/19-ГА вiд 08.04.2019р.

Дата   початку  проведення   аудиту:       08.04.2019р.
Дата закiнчення проведення аудиту:       12.04.2019р. 

Ключовим партнером завдання з аудиту,
результатом якого є цей звiт незалежного аудитора є   
                                                                          
_____________________   Деркаченко Тетяна Михайлiвна  
сертифiкат  № 006440, 
дата видачi 17.01.2005р.  чинний до 17.01.2020р.

Адреса аудитора:
вул. Турiвська, 32, офiс 4, м. Київ, 04070

Директор ТОВ "АФ "АРАМА"                              _____________________    
Лiдiя Iванiвна Антипенко
сертифiкат аудитора України серiя А № 000760 
дата видачi  25.01.1996р. чинний до 25.01.2020р.  

Дата складання звiту: 12 квiтня  2019 року. 
Мiсце видачi: м. Київ.   

XVI. Твердження щодо річної інформації
Офiцiйна позицiя керiвника пiдприємства є такою: рiчна фiнансова звiтнiсть, пiдготовлена 
вiдповiдно до стандартiв бухгалтерського облiку, згiдно iз Законом України "Про 
бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть", мiстить достовiрне та об'єктивне подання 
iнформацiї про стан активiв, пасивiв, фiнансовий стан, прибутки та збитки емiтента. Звiт 
керiвництва включає достовiрне та об'єктивне подання iнформацiї про розвиток i здiйснення 
господарської дiяльностi та стан емiтента.


